UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzgdzane zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2026 1., poz. 538 z pdzn. zm.) do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych sporzadzonej
na podstawie uchwaty Nr X/126/25 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 29 stycznia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Skawina w jej granicach administracyjnych dla obszaru ,,Gubatéwka”.

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych, przyjety przez Rade Miejska w Skawinie uchwala Nr
XIIN/456/13 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 12 grudnia 2013 r., z pdZniejszymi zmianami.

Zmiana planu miejscowego dotyczy obszaru zlokalizowanego w potudniowej czesci Miasta Skawina,
pomiedzy ulicami Radziszowska i Debca, obejmujacego teren Osrodka Kulturalno-Rekreacyjnego
»Gubatéwka". Obszar objety zmiang przeznaczony jest w obowiazujacym planie miejscowym pod teren
sportu i rekreacji (A8US) wraz z jego sasiedztwem od strony potudniowej, tj. terenem planowanej drogi
klasy lokalnej (KDL) i terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (A99MN i A6SMN).

Zasadniczym celem sporzadzenia zmiany planu jest stworzenie warunkow prawnych dla
wdrozenia ustalen uchwaty Nr LVIII/855/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w
sprawie akceptacji dziatan Burmistrza Miasta i Gminy Skawina w zakresie realizacji zatozen zawartych
w "Koncepcji funkcjonalno-przestrzennej obszaru Osrodka Kulturalno—Rekreacyjnego ,, Gubatowka”

w Skawinie wraz z otoczeniem".

Przedmiotem procedury planistycznej jest zmiana czesci tekstowej i graficznej ustalen planu
miejscowego, w zakresie:

1) likwidacji rezerwy pod teren drogi klasy lokalnej (KDL) i wprowadzenie w jej miejsce nowych terenow,
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Skawina, tj. terenu ustug sportu lub ustug kultury i rozrywki (US-UK) i terenu lasu (ZL),

2) utrzymania funkcji sportowe;j i rekreacyjnej terenu (w ramach dotychczasowego terenu sportu i rekreacji
A8US) oraz wprowadzenia mozliwosci lokalizacji obiektow kultury poprzez wyznaczenie terenu ustug
sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki o symbolu 1US-UK (zgodnie z uchwata kierunkowa
dotyczacag realizacji zatozen zawartych w Koncepcji funkcjonalno-przestrzennej obszaru Osrodka
Kulturalno—Rekreacyjnego ,, Gubatowka”), z wytaczeniem gruntéw lesnych zgodnie z klasyfikacja
gruntow (LslII i LsV) przeznaczonych pod tereny lasu o symbolach 1-2L, oraz z wylaczeniem
fragmentu terenu w zachodniej czgsci obszaru zmiany planu, przeznaczonego zgodnie z
dotychczasowym sposobem uzytkowania pod teren ustug sportu i rekreacji lub ustug biurowych i
administracji lub parkingu o symbolu 1US-UA-KOP (wydzielenie o powierzchni ok. 0,30 ha),

3) zmiany przeznaczenia dziatek gminnych nr 3803/3, 3804/3 i 3803/5 (z dotychczasowego przeznaczenia
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej A65SMN i A99MN) pod teren ustug sportu i rekreacji lub
ustug kultury i rozrywki o symbolu 1US-UK,

4) utrzymania przeznaczenia czesci dziatki nr 3803/4 pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug o symbolu 1IMN-U (w ramach dotychczasowego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej A65SMN);

5) ustalenia wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla zachodniej czg¢sci terenu
ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki 1US-UK na poziomie 15% (co stanowi obnizenie
ustalonego dotychczas wskaznika 40% w terenie A8US) i podwyzszenie tego parametru do 20% we
wschodniej czesci terenu w ramach strefy ograniczonych parametréw, wyznaczonej na rysunku zmiany
planu (zgodnie z dotychczas ustalonym wskaznikiem 20% dla terenéw A65MN i A99MN);

6) ustalenia wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu ustug sportu i
rekreacji lub ushug biurowych i administracji lub parkingu 1US-UA-KOP na poziomie 15% (co stanowi
obnizenie ustalonego dotychczas wskaznika 40% w terenie ASUS),

7) ustalenia wskaznika maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w terenie 1US-UK do 40% (co
stanowi utrzymanie tego parametru na poziomie dotychczas obowigzujacym w planie miejscowym dla
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terenu A8US oraz obnizenie tego parametru w stosunku do ustalonej dotychczas wartosci 60% dla
terenéw A6SMN i A99MN);

8) ustalenia parametru maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z warto$ciami okreslonymi w
dotychczas obowigzujacym planie miejscowym - dla zachodniej czgsci terenu 1US-UK dol15m i dla
terenu 1IMN-U do 10m, podniesienie parametru maksymalnej wysokosci zabudowy dla wschodniej
czesci terenu 1US-UK do 15m (w stosunku do dotychczas ustalonego wskaznika 10m dla terenow
A65MN i A99MN), oraz obnizenie parametru maksymalnej wysokosci zabudowy dla terenu 1US-UA-
KOP do 12m (w stosunku do dotychczas ustalonego wskaznika 15m dla terenu A8US);

9) obnizenia wskaznika miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowej na: minimum 1 miejsce postojowe
na 60 m? powierzchni uzytkowej, z wytgczeniem powierzchni pomocniczej (socjalnej, technicznej)

(z dotychczas ustalonego: 1 miejsce postojowe na 20m? powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem
powierzchni pomocniczej (socjalnej, technicznej) oraz 2 miejsca/ 5 zatrudnionych);

10) obnizenia wskaznika miejsc parkingowych dla obiektéw sportowych takich jak hale, lodowiska, boiska
itp.: minimum 5 miejsc na 100 uzytkownikéw (z dotychczas ustalonego: 10 miejsc na 100
uzytkownikow).

Procedura planistyczna dotyczy sporzadzenia czesci tekstowej oraz graficznej ustalen planu w ww.
zakresie, w dostosowaniu do wymogéw okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i1 Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W zmianie planu utrzymuje si¢ przeznaczenie dotychczasowego terenu sportu i rekreacji oraz
wprowadza mozliwosci lokalizacji obiektow kultury i rozrywki. Wyznaczone zmiang planu nowe tereny
inwestycyjne (wprowadzone w miejsce dotychczasowej rezerwy terenu pod droge publiczng klasy lokalnej)
stanowig uzupelnienie obszaréw wskazanych do zainwestowania w obowigzujacym planie miejscowym. W
zwigzku z powyzszym, zakres i przedmiot zmian stanowia jedynie niewielka modyfikacje przyjetego w
2013 r. planu miejscowego.

Na rycinie ponizej wskazano lokalizacje obszaru objetego zmiang planu oraz projekt zmiany planu na tle
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach
administracyjnych, przyjetego przez Rade Miejska w Skawinie uchwata Nr XIIN/456/13 Rady Miejskiej w
Skawinie z dnia 12 grudnia 2013 r.:
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Ryc. 1. Lokalizacja obszaru objetego zmianq oraz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych dla obszaru ,, Gubaléwka” na tle obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz opracowanie wiasne

Zgodnos$¢ zmiany planu z ustaleniami Studium:
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.), plan miejscowy uchwala rada gminy po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogoélnego. Jednakze zgodnie z art. 65 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
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2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j.
Dz. U. 22023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.) studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin zachowuja moc do dnia wejs$cia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie jednak nie dtuzej niz do
dnia 31 sierpnia 2026 r. i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Zgodnie natomiast z art. 67 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw, przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie. W Gminie Skawina nie
wszedt w zycie plan ogdlny, wobec czego, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) z uwzglednieniem art. 67 ust.
3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium.

W zwiazku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skawina w jej granicach administracyjnych, Tom II dotyczacy kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego, wraz z rysunkiem Studium — muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Obszar objety analiza podlega ustaleniom obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina, przyjetego uchwalg Nr LX1/880/23 Rady Miejskiej w
Skawinie z dnia 25 pazdziernika 2023 r. W granicach obszaru opracowania znajdujg si¢ nastgpujace tereny
wyznaczone w obowigzujacym studium:

1) tereny ustug sportu i rekreacji o symbolu US,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN2,
3) tereny zieleni nieurzadzonej o symbolu ZN,
4) tereny laséw o symbolu ZL.
Na rycinie ponizej wskazano lokalizacje obszaru objetego zmiang planu na tle obowiazujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina w jej granicach
administracyjnych:

USTALENIA
OBOWIAZUJACEGO STUDIUM

LEGENDA:

mmm mm | obszar objety analizg

US — tereny ustug sportu

MN2 —tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

ZN — tereny zieleni nieurzadzonej
ZL - tereny lasow

KDZ drogi publiczne zbiorcze

KDD drogi publiczne dojazdowe

T

istniejgce i projektowane sciezki piesze,
pieszo-rowerowe i trasy rowerowe
napowietrzne linie elektroenergetyczne
WN wraz ze strefa techniczna

gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze
strefg techniczng.

granice aglomeracji

Tl

tereny osuwisk nieaktywnych

“ tereny, dla ktérych wymagane jest

:\ uzyskanie zgody na przeznaczenie
gruntow lesnych na cele nierolnicze i
nielesne

Ryc. 2. Obszar objety analizq na tle fragmentu rysunku obowigzujqcego Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego;
opracowanie wiasne, Zrédto: www.sip.gison.pl/skawina

Zgodnie z zapisami Tomu Il obowigzujacego Studium w rozdziale 3 ,,Kierunki i wskazniki dotyczace

zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw” w podrozdziale 3.2 ,,Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw”,
w celu uzyskania wlasciwych efektow przestrzennych, w tym utrzymania tadu przestrzennego przy realizacji
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nowego zagospodarowania, okreslono, ramowe wielkosci parametréw i wskaznikéw urbanistycznych, ktére
winny by¢ doprecyzowane na etapie opracowania planu miejscowego. W zapisach studium:
e dla terenéw ushug sportu (US), ustalono:
1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) boiska sportowe,
b) baseny, hale sportowe oraz inne obiekty sportowe i rekreacyjne, w tym wypozyczalnie sprzetu
sportowego,
¢) obiekty ustug medycznych,
d) stadniny koni;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty z zakresu ustug gastronomii i hotelarstwa,
b) obiekty socjalne, administracyjne i1 gospodarcze stuzace obstludze ustug z przeznaczenia
podstawowego,
¢) parkingi.
3) w ramach wskaznikéw urbanistycznych okres$lono:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla hal sportowych, basenéw, budynkéw w stadninach koni - 15 m,
- dla pozostatych budynkéw — 12 m.
W ramach innych ustalen dla terenéw US, dopuszcza si¢ ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej w
przypadku realizacji boisk innych niz trawiaste oraz realizacji obiektow i urzadzen zwiazanych z jazda konna
typu wybiegi, parkury.

¢ dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2), ustalono:
1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie szeregowym w terenach MN2
¢) zabudowa ustugowa z zakresu: o$wiaty, nauki, szkolnictwa wyzszego, kultury, opieki spotecznej i
socjalnej, opieki zdrowotnej i administracji, bankowosci, ustug poczty i telekomunikacji, sportu,
bezpieczenstwa publicznego i przeciwpozarowego
d) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa inna niz wskazana w przeznaczeniu podstawowym
b) garaze, miejsca postojowe
¢) budynki gospodarcze
3) w ramach wskaznikéw urbanistycznych okreslono:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej w terenach
MN2 — 10 m,
- dla zabudowy zagrodowej — 12 m,
- dla pozostatych budynkéw — 8 m;

¢ dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZN), ustalono:

1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) zielen nieurzadzona,
b) grunty rolne;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: niewielkie enklawy lasow;

3) w ramach wskaznikow urbanistycznych okreslono: maksymalng wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw
infrastruktury technicznej — 6 m;

e dla terenow lasow (ZL), ustalono:
1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) grunty lesne
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarkg lesna
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2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) cieki, rowy melioracyjne
b) wody stojace
3) w ramach wskaznikéw urbanistycznych okreslono: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw
zwiazanych z gospodarka lesng — 7 m.

Ponadto zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium, rozdz. 3.1. USTALENIA OGOLNE:

., 3. Wterenach MN1, MN2, MUI, MU2, MU3, MW 1, MW2, MWU, RM, UP, US, UTI, UT2, obowigzuje zakaz
realizacji przedsigwzie¢ zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko za wyjgtkiem: drog publicznych,
sieci, obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego, parkingow lub zespotéw
parkingow, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcq infrastrukturq.

()

10. We wszystkich terenach (z zastrzezeniem ustalen dotyczqgcych obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig,) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej (w tym tzw.
blekitno-zielonej infrastruktury) z zachowaniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

11. We wszystkich terenach (z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 4) dopuszcza sie¢ lokalizacje obiektow i
urzqdzen komunikacji, w tym drog (publicznych, wewngtrznych oraz drég dojazdowych do gruntow rolnych
i lesnych), ciggow pieszych, pieszo-rowerowych, pieszo-jezdnych, tras i Sciezek rowerowych, dojazdow i
dojs¢ do budynkow, z zachowaniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

()

18. Dopuszcza sie odstgpienie od wskaznikow oraz zasad dotyczqcych zasad ksztattowania zabudowy
okreslonych dla poszczegolnych kategorii terenow, w przypadku lokalizacji obiektow ustugowych z
zakresu: opieki spotecznej, stuzby zdrowia, oswiaty i wychowania, kultury, administracji, sportu i rekreacji
oraz ustug sakralnych.”

W ustaleniach dotyczacych obszaréw, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o

znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym (rozdz. 8.1.4. PRZESTRZENIE PUBLICZNE), zapisano:

., Zgodnie z art. 2 pkt. 6 w.p.z.p. pod pojeciem ,,obszar przestrzeni publicznej" nalezy rozumiec

,obszar o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkanicow, poprawy jakosci ich zycia i

sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-

przestrzenne, okreSlony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”.

Wyksztalcenie przestrzeni publicznych wymaga wskazania w planach miejscowych miejsc

ich lokalizacji lub dopuszczenia ich realizacji poprzez zapisy planow.

Podstawowymi kierunkami dziatan w zakresie utworzenia przestrzeni publicznych powinny by¢:

(...)

6) modernizacja oraz wytworzenie nowych przestrzeni publicznych w sgsiedztwie obiektow uslug publicznych
oraz powiqgzanie ich z terenami zielonymi,

7) podjecie dzialan majgcych na celu zapewnienie przestrzeniom publicznym charakteru wielofunkcyjnego,

8) modernizacja OKR Gubatowka w Skawinie,”

Natomiast w zakresie dopuszczalnych zmian wprowadzanych w planach miejscowych, ustalono w rozdz.

9.5. DOPUSZCZALNY ZAKRES ZMIAN:

"Dopuszcza Sig zmiany zasiegu przestrzennego obszarow okreslajqcych kierunki zagospodarowania oraz

zmiany w zakresie ustalen w planach miejscowych w stosunku do ustalen Studium, w nastgpujgcych

sytuacjach:

e koniecznosci dostosowania do ujawnionych zmian w klasyfikacji gruntéw, w szczegélnosci dotyczgcych
zasiegu drog, terenow lesnych oraz wod;

(...)

o koniecznosci lokalizacji infrastruktury technicznej oraz lokalizacji i zmiany przebiegu drég;
(...)

o koniecznosci realizacji ustug publicznych;

(...)

Ponadto:

(...)
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o wewszystkich terenach dopuszcza sie wprowadzanie zalesien z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych
z przepisow odrgbnych;

o dopuszcza si¢ uszczegolowienie lub ograniczenie dopuszczonych w Studium ustug, dzialalnosci
gospodarczej i produkcyjnej;

e dopuszcza sig odstgpienie od wskaznikow oraz zasad dotyczgcych zasad ksztaltowania zabudowy
okreslonych dla poszczegolnych kategorii terenow, w przypadku lokalizacji obiektow ustug z zakresu:
opieki spotecznej, stuzby zdrowia, oswiaty i wychowania, kultury, administracji, sportu i rekreacji oraz
ustug sakralnych, "

Zgodnie z powyzszym, proponowany zakres zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych (obejmujacy zaréwno zmiany czesci
tekstowej jak i graficznej planu), jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

zaproponowane zmiany ustalen planu nie wplywaja istotnie na ksztattowanie tadu przestrzennego, w tym
architektury 1 urbanistyki. W ramach dotychczasowego terenu sportu i rekreacji ASUS - proponuje
sie¢ utrzymanie przeznaczenia dotychczasowego terenu oraz wprowadzenie mozliwosci lokalizacji obiektow
kultury i rozrywki poprzez wyznaczenie terenu ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki o symbolu
1US-UK (zgodnie z wytycznymi uchwaty Nr LVIII/855/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 30 sierpnia
2023 r. w sprawie akceptacji dziatan Burmistrza Miasta i Gminy Skawina w zakresie realizacji zalozen
zawartych w "Koncepcji  funkcjonalno-przestrzennej obszaru Osrodka Kulturalno —Rekreacyjnego
., Gubatowka” w Skawinie wraz z otoczeniem"), z wylaczeniem gruntow lesnych (zgodnie z klasyfikacja
gruntéw - LslII i LsV) przeznaczonych pod tereny lasu o symbolach 1-2L, oraz z wylaczeniem fragmentu
terenu w zachodniej czesci obszaru zmiany planu, przeznaczonego zgodnie z dotychczasowym sposobem
uzytkowania pod teren ustug sportu i rekreacji lub ustug biurowych i administracji lub parkingu o symbolu
1US-UA-KOP (wydzielenie o powierzchni ok. 0,30 ha). W ramach dotychczasowego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej A65MN i A99MN - proponuje sie zmiang przeznaczenia dziatek gminnych nr
3803/3, 3804/3 i 3803/5 pod teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki o symbolu 1US-UK
(zgodnie z ustaleniami §24 ust. 3 pkt 1 oraz §9 ust. 1 pkt 7 obowigzujacego planu, w terenie przeznaczonym
dotychczas pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng A6SMN i A99MN, mozliwa jest lokalizacja zaréwno
zabudowy mieszkaniowej jak i wolnostojacych obiektow ustugowych). W ramach dotychczasowego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej A65SMN - proponuje si¢ utrzymanie przeznaczenia czesci dziatki nr
3803/4 pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug o symbolu 1MN-U (zgodnie z
dotychczasowymi ustaleniami planu miejscowego w §24 ust. 3 pkt 1 oraz §9 ust. 1 pkt 7). Ponadto w
odniesieniu do wskaznikow urbanistycznych, w stosunku do ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych, proponuje sie
wprowadzenie nastepujacych zmian:

1) obnizenie wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla zachodniej czesci
terenu ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki 1US-UK na poziomie 15% (z dotychczas
40% w terenie ASUS);

2) obnizenie wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu ustug sportu i
rekreacji lub ustug biurowych i administracji lub parkingu 1US-UA-KOP na poziomie 15% (z
dotychczas 40% w terenie ASUS),

3) obnizenie wskaznika maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy we wschodniej czesci terenu 1US-
UK do 40% (z ustalonego dotychczas 60% dla terenéw A65MN i A99MN);

4) obnizenie parametru maksymalnej wysokosci zabudowy dla terenu 1US-UA-KOP do 12 m (z
dotychczas 15 m);

5) obnizenia wskaznika miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowej na: minimum 1 miejsce postojowe
na 60m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (socjalnej, technicznej)
(z dotychczas ustalonego: 1 miejsce postojowe na 20m? powierzchni uzytkowej, z wylgczeniem
powierzchni pomocniczej (socjalnej, technicznej) oraz 2 miejsca/ 5 zatrudnionych);
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6) obnizenia wskaznika miejsc parkingowych dla obiektow sportowych takich jak hale, lodowiska, boiska
itp.. minimum 5 miejsc na 100 uzytkownikow (z dotychczas ustalonego: 10 miejsc na 100
uzytkownikow).

Zaproponowane zmiany ustalen planu nie wptyna znaczaco na parametry zabudowy i sposob ksztattowania

architektury, ani na charakter i odbidr przestrzeni.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

zaproponowane zmiany ustalen planu nie wptywaja istotnie na walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru w sposéb inny, niz ustalenia planu obowigzujacego. Wyznacza si¢ nowe tereny do zainwestowania w
miejsce dotychczas wskazane pod lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej oraz zmienia si¢ zakres
przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego na obszarze wskazanym dotychczas do zainwestowania.
Obniza si¢ parametr terenu biologicznie czynnego dla czesci terenu objetego zmiang plan oraz obniza sie
wskazniki parkingowe, natomiast pozostate parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
zostaja zachowane zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych:
w tresci projektu zmiany planu nie formutowano ustalen w zakresie ochrony obszarow objetych formami
ochrony przyrody — na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja takie tereny. Ustalono, iz prowadzenie
dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé ponadnormatywnych ucigzliwosci, w tym zwlaszcza odoru,
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza wykraczajacych poza granice terenu, do ktérego uzytkownik
posiada tytul prawny. Wskazano, iz nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne minimalizujace negatywne
oddziatywanie dla zabudowy chronionej akustycznie. Przyjeto podstawowy system zagospodarowania wod
opadowych z obiektéw budowlanych oraz terendw utwardzonych jako retencjonowanie wod na
przedmiotowym terenie. Ponadto nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem wyszczegodlnionych obiektow
o charakterze infrastrukturalnym.
Ponadto wprowadzono nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi w Rozdz. III. Dla celéw ochrony przed hatasem ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalono zakaz wprowadzania zmian w naturalnym
uksztattowaniu terenu poprzez wykonywanie nasypow, wykopow, oskarpowan oraz niwelowanie i nawozenie
terenu itp., nie zwigzanych z pracami ziemnymi dotyczacymi realizacji nowej zabudowy, majacymi na celu
ustabilizowanie terendow zagrozonych ruchami masowymi, usuwaniem szkoéd powodziowych, a takze
realizacja uktadu komunikacyjnego obstugi komunikacyjnej z zastrzezeniem iz przy zmianie uksztattowania
terenu nalezy rozwigza¢ odprowadzenie wod w sposob nie powodujacy szkod na dziatkach sasiednich i nie
moze nastapi¢ zakldcenie stosunkow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wyznaczone zmiang planu tereny inwestycyjne stanowig uzupelnienie obszaréw ustalonych planem
miejscowym dla obszaru Miasta Skawina, uchwalonym w 2013 r. W projekcie zmiany planu wyznaczono
nowe tereny do zainwestowania wylacznie w miejscu dotychczasowej rezerwy terenu pod droge publiczng
klasy lokalnej. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 82) grunty lesne (LslII i LsV) przeznaczone zostaly w zmianie planu pod tereny lasu o symbolach
1-2L.
Nie przewiduje sig, aby zaproponowane zmiany mogly wplyna¢ na zwigkszenie oddziatywan na srodowisko
w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan wynikajacych z dotychczasowych przesadzen planistycznych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:
na obszarze objetym zmiang planu ani w jego sasiedztwie nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw
podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrgbnych, obiekty wpisane do ewidencji
zabytkéw ani dobra kultury wspoélczesnej. Dlatego tez nie formulowano zapiséw w tym zakresie. Na obszarze
objetym zmiang planu nie wskazano stanowisk archeologicznych w zwiazku z czym ustalono obowiazek
ochrony przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkéw i obiektow archeologicznych oraz znalezisk
przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Niezaleznie od powyzszego, ze wzgledu na wskazania zawarte w zataczniku do uchwaty Nr LVIII/855/23
Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie akceptacji dzialan Burmistrza Miasta i Gminy
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Skawina w zakresie realizacji zatozen zawartych w "Koncepcji funkcjonalno-przestrzennej obszaru Osrodka
Kulturalno —Rekreacyjnego ,, Gubatowka” w Skawinie wraz z otoczeniem", w zmianie planu miejscowego
wyznaczono strefe ochrony OKR Gubaléwka obejmujacy cate pierwotne zatozenie osrodka rekreacyjno-
kulturalny ,,Gubatéwka”, ktory powstat w latach 50-tych XX wieku. Niegdy$ byt on jednym z wazniejszych
obiektow w miescie, petnigcym istotne funkcje spoteczne i reprezentacyjne. Obecnie obiekt ten stanowi
dorobek wspotczesnie zyjacych pokolen o warto$ci historycznej oraz kulturowej, ktory pozostawat dotad bez
jakichkolwiek ograniczen w dysponowaniu lub przeksztatcaniu. W ramach wyznaczonej strefy
zaproponowano szczegdtowe ustalenia zaréwno odnosnie do samego obiektu, jak rowniez do jego otoczenia.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych:
na obszarze objetym zmiang planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem wybranych inwestycji celu
publicznego. Ustalono, iz prowadzenie dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé ponadnormatywnych
ucigzliwo$ci, w tym zwlaszcza odoru, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza wykraczajacych poza
granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny. Wskazano, iz nalezy stosowa¢ rozwigzania
techniczne minimalizujace negatywne oddzialywanie dla zabudowy chronionej akustycznie. Ze wzgledu na
istniejace osuwisko nieaktywne nr 37378, zlokalizowane czgsciowo w obszarze objetym zmiang planu
miejscowego, w tekscie planu sformutowano ustalenia w zakresie terendw zagrozonych osuwiskami. Nie
formutowano ustalen w zakresie terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — na obszarze objetym
zmiang nie znajduja si¢ takie tereny. Ustalono takze, ze nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami w ramach realizacji ustalen zmiany planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
iutrzymania terendw komunikacji kotowej, parkingéw i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:
walory ekonomiczne przestrzeni zostana wykorzystane w sposob optymalny, przede wszystkim poprzez
uwzglednienie struktury przestrzennej gminy okreslonej w Studium. Zakres i przedmiot zmian stanowi
niewielkg modyfikacje przyjetego w 2013 r. planu miejscowego z jego pdzniejszymi zmianami.

Zaproponowane modyfikacje ustalen planu wptyna na mozliwos¢ lepszego wykorzystania terenu ustug,
zajmowanego przez Osrodka Kulturalno —Rekreacyjnego ,,Gubatéwka” i umozliwig rozwoj jego otoczenia, w
zwigzku z czym nie przewiduje sie, aby zaproponowane zmiany mogly wplyna¢ negatywnie na zmiane
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

7) prawo wlasnoSci:
projekt zmiany planu sporzadzany jest z uwzglednieniem prawa wiasnosci w rozstrzygnieciach
planistycznych, zgodnie z celem okreslonym w uchwale Nr X/126/25 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 29
stycznia 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych dla obszaru ,,Gubatéwka”. Zmiana planu
wprowadza si¢ ustalenia ingerujace w prawo wiasnosci w odniesieniu do czesci dziatki ewid. nr 3803/4, obr.
Skawina, stanowiacej aktualnie wlasno$¢ prywatng. W projekcie zmiany planu miejscowego cze$¢ ww.
nieruchomosci zostala przeznaczona pod teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oznaczony
symbolem 1US-UK, w celu stworzenia potaczenia funkcjonalno-przestrzennego dwoch fragmentow tego
terenu, rozdzielonego terenem 1MN-U, wyznaczonym na pozostatej czgsci przedmiotowej dziatki nr 3803/4.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
w granicach obszaru objetego planem nie ma terenéw zamknigetych ze wzgledu na potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa oraz terenu zamknietego ustalonego przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
Stuzby powiadomione o sporzadzaniu planu nie ztozyly wnioskow w tym zakresie.

9) potrzeby interesu publicznego:
interes publiczny rozumiany jako uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane
potrzeby ogoélu spoteczenistwa lub lokalnych spotecznosci zostal w zmianie planu uwzgledniony.
Zaproponowane modyfikacje ustalen planu dotycza terenu sportowo-rekreacyjnego stuzacego lokalnej
spolecznosci i wypelniaja potrzebe interesu publicznego poprzez umozliwienie realizacji nowoczesnego
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kompleksu sportowo - rekreacyjnego z ustugami kultury i rozrywki, ktéry pozwoli na zaspokojenie potrzeb
dzieci i mtodziezy oraz oséb starszych. Zaproponowane modyfikacje ustalen wplyna na umozliwienie
intensywniejszego 1 atrakcyjniejszego wykorzystania terenu, zgodnie z "Koncepcjg funkcjonalno-
przestrzenng obszaru Osrodka Kulturalno —Rekreacyjnego ,, Gubatowka” w Skawinie wraz z otoczeniem",
opracowang przy szerokim udziale spolecznym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegé6lnosci sieci
szerokopasmowych:
sformutowano szereg szczegdlowych zapiséw dotyczacych uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, w tym dotyczace rozbudowy i budowy nowych obiektow i urzadzen. Dopuszczono
budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym przewodow
Swiattowodowych przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji
elektronicznej:

udziat spoleczenstwa w pracach nad zmiang planu jest zapewniany zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Skawina z dnia 7
lutego 2025 r. o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz o mozliwosci sktadania wnioskow w terminie do dnia 28 lutego 2025 r., zostato zamieszczone w prasie
lokalnej, na stronie internetowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta 1 Gminy Skawina oraz na tablicy
ogloszen Urzedu. W okreslonym terminie, nie wptynal zaden wniosek do procedowanej zmiany planu
miejscowego.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:
procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt zmiany planu miejscowego sporzadzono zgodnie z obowiazujaca procedura planistyczng okreslong w

ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy uwzglednieniu

przepiséw odrebnych:

- w lutym 2025 r. udostgpniono do publicznej wiadomosci ogloszenie, obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzania zmiany planu, na stronie internetowej BIP oraz obwieszczeniami na tablicach ogloszen; w
okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie nie wptynely zadne wnioski od os6b indywidualnych,
informacja w tym zakresie zostata opublikowana w marcu 2025 r.;

-w marcu 2025 r. rozestane zostaly zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu do
wlasciwych organow i instytucji;

-w grudniu 2025 r. wystgpiono o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia Strategicznej Oceny
Oddziatywania na Srodowisko; w grudniu 2025 r. i w styczniu 2026 r. uzyskano uzgodnienie odstapienia
od przeprowadzenia Strategicznej Oceny Oddziatywania na Srodowisko;

- w listopadzie 2025 r. sporzadzono wykaz wnioskéw organéw i instytucji oraz przygotowano projekt
zmiany planu miejscowego;

- w marcu 2026 r. projekt zostat skierowany do opiniowania i uzgodnien;

- w lipcu 2026 r. do projektu wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych uzgodnien i opinii, a nastepnie
skierowano projekt ponownie do opiniowania i uzgodnien;

- w sierpniu 2026 wprowadzono zmiany wynikajace z dokonanych uzgodnien i przygotowano projekt wraz
z niezbgdna dokumentacja do konsultacji spotecznych.

Do projektu zmiany planu miejscowego sporzadzona zostanie dokumentacja prac planistycznych,
ktéra nastepnie zostanie przekazana do organu nadzoru.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci:

Id: 36E69FF1-88DC-4EAD-968A-FF5222CDBOFS5. Projekt Strona 10



wprowadzane zmiany nie maja wptywu na warunki zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci - zakres modyfikacji ustalen planu nie wplywa znaczaco na skalg zagospodarowania
terenu i zapotrzebowania na wode, nie jest zwigzany z terenami uje¢ wod.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.
Zasadniczym celem sporzadzenia zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
terenu i parametréw zabudowy, umozliwiajacych budowe nowoczesnego osrodka sportowo- rekreacyjnego
wraz z ustugami kultury i rozrywki oraz zwigkszenie atrakcyjnosci i poszerzenie oferty obiektu stanowigcego
wlasnos¢ gminy. Zmiana planu miejscowego jest niezbedna dla realizacji uchwaty nr LVIII/855/23 Rady
Miejskiej w Skawinie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie akceptacji dziatan Burmistrza Miasta i Gminy
Skawina w zakresie realizacji zatozen zawartych w ,,Koncepcji funkcjonalno-przestrzennej obszaru Osrodka
Kulturalno —Rekreacyjnego ,, Gubatowka” w Skawinie wraz z otoczeniem”.
Przy wprowadzonych zmianach wywazony zostal interes publiczny i interesy prywatne. Zaproponowane
zmiany w stosunku do ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego, nie maja znaczacego wplywu na
stan zagospodarowania terendw sasiednich. Po ogloszeniu o przystapieniu do zmiany planu, nie wplynat zaden
wniosek od 0sob prywatnych.

3. Sposéb realizacji wymogo6w wynikajacych z art. 1 ust. 4

Zmiana planu w zakresie opisanym w czes$ci poczatkowej uzasadnienia, nie spowoduje znacznej zmiany
struktury przestrzennej obszaru, gdyz wyznaczone tereny stanowig uzupekienie obszarow ustalonych planem
miejscowym dla obszaru Miasta Skawina, uchwalonym w 2013 r. W projekcie zmiany planu wyznaczono
nowe tereny do zainwestowania wylacznie w miejscu dotychczasowej rezerwy terenu pod drogg publiczna
klasy lokalnej. Przeznaczenie terenéw do zainwestowania utrzymano zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
planu miejscowego i poszerzono, zmieniajac nazewnictwo przeznaczen zgodnie z obowigzujacymi
regulacjami, utrzymujac parametry i wskaznikow zabudowy oraz dopuszczony sposob zagospodarowania.
Wprowadzona zmiana nie wptywa na zmiang transportochtonnosci uktadu przestrzennego w stosunku do
obowigzujacego planu miejscowego, umozliwia rowniez wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2
Analiza i ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Miasta i Gminy Skawina oraz
postepéw w opracowaniu dokumentdw planistycznych (studium i planéw) zostata wykonana w 2023 r.
Rada Miejska w Skawinie dnia 30 sierpnia 2023 r. podj¢ta uchwale Nr LVIII/857/23 w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina.
W §2 ust. 1 ww. uchwaly stwierdzono czesciowy brak aktualnosci uchwaly Nr XIIN/456/13 Rady
Migjskiej w Skawinie z dnia 12 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych, jednoczesnie
zgodnie z zapisem w ust. 6 dopuszcza si¢ mozliwos¢ podejmowania czesciowych zmian planow dla
uwzglednienia ujawnianych pilnych potrzeb inwestycyjnych. Zmiana planu jest wiec zgodna z wynikami
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Na skutek wprowadzonej zmiany, polegajacej na likwidacji terenu planowanej drogi klasy lokalnej, nastapi
nieznaczne zwigkszenie mozliwej do zrealizowania powierzchni zabudowy w terenie ustug sportu i rekreacji
lub ustug kultury i rozrywki oraz w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Poszerzenie
terenu ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oznaczonego symbolem 1US-UK obejmuje
nieruchomosci pozyskane przez gmine, w zwiazku z powyzszym zmiana planu nie bedzie stanowita
dodatkowego obciazenia dla budzetu gminy.
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Ustalona wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej warto$§é wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 30 % ww. wzrostu wartosci. Nie przewiduje
sie, by przedmiotowa zmiana planu mogla rodzi¢ skutki finansowe wynikajagce ze spadku wartosci
nieruchomosci. Nie prognozuje sie¢ zmian wplywoéw zwigzanych z podatkiem od gruntéw, budynkow i
budowli. Nie przewiduje si¢ kosztéw zwiazanych z poniesieniem wydatkéw na infrastrukture drogowa ani
sieci uzbrojenia terenu — ustalenia w tym zakresie pozostaja niezmienione w odniesieniu do planu
obowiazujacego.
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