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Projekt Burmistrza Miasta i Gminy Skawina 
 
z dnia 28 sierpnia 2026 r. 
 

 
RADY MIEJSKIEJ W SKAWINIE 

z dnia .................... 2026 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego Miasta Skawina w jego 
 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o . 
Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Skawinie uchwala, co  

§ 1. 1.  jego 
 Skawinie z dnia 

12 grudnia 2013 r., z  
 kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina w jej granicach 

 Skawinie z dnia 25 
2023 r. 
2.   X/126/25 Rady Miejskiej 
w Skawinie z dnia 29 stycznia 2025 r. w 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w je  
3.  

§ 2. 1.  tekst zmiany planu 
oraz w rysunek zmiany planu w 
nr 1    
2.  

1)  kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina - 
LXI/880/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 25  ; 

2)  sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Miasta Skawina w 

; 
3)  sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które 

 przepisami o finansach publicznych, 
; 

4) . 

§ 3. Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwale jest stworzenie prawnych warunków dla zagospodarowania 
obszaru w   - 
przestrzennego, poprzez: 

1) ustalenie warunków i zasad wykorzystania obszaru dla sportu, rekreacji i wypoczynku oraz kultury i rozrywki; 
3) ustalenie warunków i  zasobów przyrodniczych oraz racjonalnego 

zagospodarowania ich otoczenia. 

 
PRZEPISY OGÓLNE 

§ 4. 1.   
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1) uchwale   Skawinie; 
2) zmianie planu  

  
3)   

 
4)    ustawach oraz aktach 

wykonawczych do tych ustaw;  
5)    rozumieniu przepisów ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.); 
6) -zielonej infrastrukturze  

 dachy, ogrody 
deszczowe, niecki bioretencyjne, stawy retencyjne, rowy bioretencyjne, ro  

7)  -  nachyleniu do 12°;  
8) dojazdach niewydzielonych -  projektowane dojazdy nie wydzielone liniami 

 
i obiektów z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego; 
na etapie projektowania inwestycyjnego;  

9)    
i   warunkach zagospodarowania;  

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy   
 odniesieniu do której:  

a) 
kondygnacji nadziemnych, 

b)  
 

c)  
przypór, 

d)   wykuszy na poziomie 
pierwszej kondygnacji nadziemnej; 

11) terenie  
liczbowo-literowym; 

12) przeznaczeniu terenu  
ustalony dla poszczególnych terenów wydzielonych w  

13) przeznaczeniu podstawowym -  rozumieniu 
 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 240
 

14)    rozumieniu 
 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 240
przeznaczenie podstawowe terenu w sposób ustalony planem; 

15) przestrzeni publicznej   strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta, o 

  ci: ulice, place, otoczenie przystanków 
komunikacji zbiorowej, parki; 

16) zieleni izolacyjnej -  
z  

  
17)   rozumieniu przepisów ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.). 
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18)  
w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. 
Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.);  

17) powierzchni biologicznie czynnej  
w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. 
Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).  

2.    przepisach 
 

3.  obiektów)    opisane na rysunku planu  
  

4. Oznaczenie i   na rysunku zmiany 
  

Oznaczenia zastosowane w  

§ 5. 1. Elementy oznaczone w  
1) ; 
2) ; 
3) nieprzekraczalna linia zabudowy; 
4) symbole i przeznaczenia terenów:  

a) 1MN-U   
b) 1US-UK -   rozrywki, 
c) 1US-UA-KOP -   administracji lub parkingu, 
d) 1-2L - tereny lasu, 

5)  
6) strefa ograniczonych parametrów; 
7) strefa techniczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV; 
8) ; 
9) strefa buforowa osuwiska. 

2. Elementy oznaczone w 
nie  

1) osuwisko nieaktywne nr 37378; 
2) granica obszaru aglomeracji; 
3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV; 
4) ;  
5)  oznaczenia terenów w  

planem. 

 

 TYM ZASADY OCHRONY I 
PRZESTRZENNEGO 

 
Zasady zagospodarowania terenów, w tym zasady ochrony i  

§ 6. 1.  sposób 
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. 
2.   

1)   parametrami 
 Rozdziale III; 
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2) nakaz lokalizacji budynków zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi w 
graficznej zmiany planu; w 

  
3) zakaz lokalizacji obiektów handlu wielkopowierzchniowego; 
4)  

 jako teren zieleni, w tym zieleni izolacyjnej, z dopuszczeniem lokalizacji dojazdów, zjazdów, 

architektury, sieci i  których mowa 
w   10 lit. b-d. 

3.   
1)  - dopuszczenie przebudowy, remontu 

i  
2) - dopuszczenie nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zachowania 

 ustaleniami zmiany planu, 
3) - dopuszczenie przebudowy i rozbudowy w zakresie: docieplenia lub 

 
4)  zmianie planu parametry 

i 
i dachów) -  

zagospodarowania oraz prowadzenia robót budowlanych nie 
parametrów, z  3, 

5) - 
 

ch dla poszczególnych terenów wydzielonych liniami 
  1-4. 

  

§ 7.  zagospodarowania przestrzeni publicznych: 
1)   rozrywki (1US-UK) 

  administracji lub parkingu (1US-UA-KOP); 
2)   pkt 1; 
3)  

a) 
szczególnymi potrzebami, w tym w  utrzymania terenów 

 parkingów, 
b) 

 
skowych i o jaskrawej barwie, 

c) zakaz lokalizacji obiektów i  
z  imprez, na czas ich trwania. 

 krajobrazu 

§ 8. 1.  - 
nie  tym zakresie. 
2.  

1) nakaz retencjonowania wód i   
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2)  zabudowy 
chronionej akustycznie; 

3)  

 
4)  

  
 

5)   rozumieniu 
 dotyczy inwestycji takich jak: 

a) drogi publiczne, 
b) sieci i   
c) sieci i  
d) sieci i  gaz, 
e) sieci elektroenergetyczne; 
f) inwestycje celu publicznego z  

6)  rozumieniu 
 dotyczy: 

a) inwestycji komunikacyjnych, 
b) infrastruktury technicznej, 
c) inwestycji celu publicznego, 
d) wymienionych w Rozdziale III  

 
 przepisach od

 
e)  

 
7)   

  
8) zakaz wprowadzania zmian w 

   
 ukszt  

usuwaniem szkód powodziowych, a  
z  9; 

9)  
a) nakaz odprowadzenia wód w sposób nie  
b)   

3.  
z  terenach: 

1) MN- -  
2) US-   

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
 

§ 9. 1.  

stanowiska archeologiczne  nie ów w tym zakresie. 
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2.  obiektów archeologicznych oraz znalezisk 
  przepisami 

 

Granice i 
 

§ 10. 1.   
 audycie krajobrazowym oraz w planach 

zagospodarowania przestrzennego województwa  nie form  zakresie tych terenów.  
2.  

1)  
a)  

 
b) - 

 
 

2) 
ustalenia: 
a) planowane zagospodarowanie terenu nie  

 
b)  

   
c) 

 

Zasady i warunki scalenia i  

§ 11. 1. Na   
 

2.    
1) 

z  
2)  

  a 120 stopni; 
3)   

a) w terenie MN-U: 
- 18 m dla zabudowy mieszkaniowo-   
-  
-  
- 8 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, a  12 m, 

b) w terenach US-UK i US-UA-KOP: 18 m; 
4)   

a) w terenie MN-U: 
- 1000 m² dla zabudowy mieszkaniowo-   
-  
-  
- 200 m² dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, a  300m², 

b) w terenie US-UK i US-UA-KOP: 1000 m². 
3.  

1) w terenie MN-U: 
a) 1000 m² dla zabudowy mieszkaniowo-   
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b)  
c)  
d)  300m²; 

2) w terenach US-UK i US-UA-KOP: 1000 m². 
4.   ust. 2 i 

  
1)  
2)  
3) 

  
4)   

ustaleniom zawartym w ust. 2 i 3. 
5.  20% ustalonych w ust. 3 minimalnych parametrów nowowydzielanych 

 
6. 
z  
7.  
(powierzchni i  ust. 

 niniejszej uchwale. 

Sposoby i   

§ 12. W zakresie sposobów i  
 

1) 
z  

2) zakaz lokalizacji obiektów i  dotyczy lokalizacji obiektów i 
tymczasowych: 
a)   elementami jego zagospodarowania) dla realizacji inwestycji 

zgodnych z ustaleniami zmiany planu, 
b)   imprez, na czas ich trwania. 

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy systemów 
komunikacji 

§ 13.  
1) 

zmiany planu: 
a) dla terenu 1MN-U: droga gminna klasy dojazdowej (ul.  
b) dla terenu 1US-UA-KOP: droga powiatowa klasy zbiorczej (DP 1940K, ul. Radziszowska), 
c) dla terenu 1US-UK: droga gminna klasy dojazdowej (ul.  obr. 

  
2) 

i   Rozdz. III; 
3) 

z  
4)   
5)   

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2  dom 
jednorodzinny; dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej oraz w przypadkach, 
w 
1  dom, 
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b) dla zabudowy mieszkaniowo-  miejsce 
postojowe na 30  
socjalnej, technicznej), 

c)  miejsce postojowe na 60  
powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej), 

d) dla obiektów sportowych takich jak hale, lodowiska, boiska itp.: minimum 5 miejsc na 100  
e)  stanowisk poza terenami dróg 

 miejsce postojowe dla pojazdów zaopatrzonych w 
 

f) miejsca postojowe, o których mowa w lit. a-  
 

6)  
a) dla administracji publicznej i biur min. 5 na 1000 m2   miejsc, 
b) dla handlu do 2000 m2 

10 na 1000 m2   miejsca, 
c)  na obiekt, 
d) 

 na 1000 m2   miejsca, 
e) dla obiektów sportowych takich jak hale, lodowiska, boiska itp. min. 5 miejsc na 100  
f)  na 1000 m2   miejsca; 

7)   zakresie 
 

i komunikacji pieszej, w ób ze szczególnymi potrzebami, zgodnie z przepisami 
 

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy 
infrastruktury technicznej 

§ 14. 1.  
 

1)   
2)  remoncie, rozbudowie, 

wymianie i odbudowie obiektów, sieci i  ustaleniami dla 
 Rozdz. III; 

3)   zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem 
 

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni. 
2.  sieci i  : 

1)    
 

2)  
3)    przepisach 

 
4) przy zaopatrzeniu w  wody do celów 

  
3.  sieci i  : 

1)  granicach obszaru aglomeracji gminy Skawina; 
2)  oparciu o  systemem kanalizacji 

-  lewym brzegu 
Skawinki; 

3)  gruntu; 
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4) zagospodarowanie wód opadowych nie   
4.  sieci i  gaz: 

1)  gaz z   
2)  

z  
3)    m  

po 16  
4)    m  

po 15  
5)  

a) zakaz lokalizacji zabudowy, 
b) zakaz sadzenia drzew w   
c) dopuszczenie budowy nowych sieci gazowych wraz z   
d) w przypadku przebudowy i 

budowlanych w  
z  

5.  sieci i : 
1)    systemem 

  2; 
2) w terenach, w  

 mocy ni  
 

3)   
transformatorowych, zgodnie z  Rozdz. III; 

4)    m - po 25 m w obu kierunkach 
 kV; 

5)  pkt 4 oraz 
dystrybucyjnych  
a)   

  
b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, 
c)  o rozbudowanym systemie korzeniowym, w 

 
d)  

6)  
7) 

  
linii, zgodnie z ; 

8) zapewnienie swobodnego u i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej 
w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii. 

6.  sieci i  
1)  zakresie telekomunikacji w oparciu o 

z   
2)  

sieci i  
z  ustaleniami dla poszczególnych  Rozdz. III; 

7.  : 
1)    
2)   
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3)   zakazy 
w zakresie eksploatacji instalacji, w  

4) w terenach, w 

o mocy nie   
 

8.  
1)  
2)  trakcie realizowanej inwestycji zgodnie 

z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz przepisami ustawy z dnia 13  r. 
o   gminach; 

3)  miejscach do tego niewyznaczonych i w 
 

4)  przepisami ustawy z dnia 13  r. o utrzymaniu 
  gminach. 

 
 

Przeznaczenie terenów, parametry i  zagospodarowania terenów 

§ 15. 1. oznaczony w 
graficznej zmiany planu miejscowego symbolem 1MN-U. 
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu MN-U jest teren: 

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2)  

3.  
1)  
2)  
3)  

4.  
1) -  funkcji 

mieszkalnej i   
2)  ust. 2 pkt 2 nie obejmuje handlu wielkopowierzchniowego. 

5.  ust. 2 i   
1)   
2)  
3) wiat, altan; 
4) obiektów, sieci i   
5)   
6) miejsc postojowych; 
7) -zielonej infrastruktury. 

6. 
 zdrowia ludzi, a 

pojazdów dostawczych. 
7.   

1)  
2)  
3)  

a) minimalny: 0,01, 
b) maksymalny: 0,6; 
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4)  
a) 10 m dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych, budynków mieszkalno-   
b)  
b)  

5)  
a) - - nakaz stosowania dachów 

dwuspadowych lub wielospadowych, o  
 szeregowej oraz w 

w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego, 
b) dla budynków gospodarczych, - nakaz stosowania dachów jednospadowych, 

dwuspadowych lub wielospadowych o  
c)  pionie oraz dachów kopertowych, 
d)  formie tarasów, których powierzchnia nie 

powierzchni rzutu budynku, 
e) dopuszczenie stosowania dachów z  przypadku stosowania dachów 

z  
f) dopuszczenie stosowania kolorystyki dachów w 

 dotyczy dachów z  
6)  

a) 
  d, 

b) dopuszczenie stosowania kolorystyki elewacji w barwach jasnych - w 
jasnoszarym, 

c)  wertykalnymi ogrodami, 
d)   

z wertykalnymi ogrodami. 

§ 16. 1.   rozrywki, 
graficznej zmiany planu miejscowego symbolem 1US-UK. 
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu US-UK   rozrywki. 
3.  

1)  
2)  
3)  
4)  
5)   
6)  
7)  
8) zieleni naturalnej; 
9) komunikacji pieszo-rowerowej; 
10) parkingu. 

4.  ust. 2 i   
1) obiektów zaplecza technicznego i sanitarnego; 
2)  
3) wiat, altan; 
4) placów zabaw; 
5)   
6) miejsc postojowych; 
7) obiektów, sieci i   budynków; 
8) konstrukcji oporowych; 
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9) -zielonej infrastruktury. 
5.   

1)   
2)  
3)   6, pkt 1; 
4)  

a) minimalna: 0,01, 
b) maksymalna 0,4; 

5)   6, pkt 2: 
a) 6 m dla wiat i altan, 
b)  

6)  pkt 5 lit. b oraz w ust.6 pkt 2 lit. b, nie dotyczy obiektów 
i  

ak nie  m, a 
linii 220 kV nie  m; 

7)  
w ust. 3 pkt  

 
8)  

w ust. 3 pkt 2-  
 

9)  
a)   6 pkt 3 oraz ust. 7, pkt 3, lit. a, tiret trzecie, 
b) dopuszczenie stosowania dachów dwuspadowych i wielospadowych, o 

wiat i altan, 
c) dopuszczenie stosowania dachów z  
d)  formie tarasów, których powierzchnia nie 

powierzchni rzutu budynku, 
e) dopuszczenie stosowania kolorystyki dachów w  czerni, pokrycie 

 dotyczy dachów z  
10)  

a) 
  c, 

b)  wertykalnymi ogrodami; 
c)   

z wertykalnymi ogrodami, 
d) zakaz stosowania kolorystyki elewacji w barwach jaskrawych i czerni. 

6.  , w 
 

1)  
2)  

a) 5 m dla wiat i altan, 
b)  

3)  wielospadowych, o 
 

7.  , w 
ustalenia: 

1) zakaz lokalizacji nowych budynków; 
2)   
3) w -  
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a)  gabarytu budynku, poprzez: 
-  
-  
-  

b) nakaz ochrony pierwotnej kompozycji, artykulacji i wystroju elewacji, w tym detali architektonicznych oraz 
otworów okiennych i drzwiowych i   

c)  
-  
- 

budynku od strony wschodniej i  
- dopuszczenie stosowania kolorystyki elewacji w barwach jasnych - w 

jasnoszarym. 
d)  

7. -UK z terenem zabudowy 
-U oraz z 

ni izolacyjnej o  

§ 17. 1.   administracji lub parkingu, 
1US-UA-KOP.  

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu US-UA-KOP  
i administracji lub parkingu. 
3.  

1)  
2)  
3)  
4) infrastruktury technicznej; 
5) komunikacji pieszo-rowerowej; 
6)  

4.   
1)  
2) obiektów zaplecza technicznego i sanitarnego; 
3) wiat, altan; 
4) obiektów, sieci i   
5)   
6) -zielonej infrastruktury. 

5.   
1)  
2)  
3)  

a) minimalna: 0,01, 
b) maksymalna 0,4; 

4)  
a) 6 m dla wiat, altan, 
b) 12  

5)  
w ust. 3 pkt 1-  

 
6)  

a)  
b) dopuszczenie stosowania dachów z  
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c) dopuszczenie stosowania kolorystyki dachów w  czerni, pokrycie 
 dotyczy dachów z  

7)  
a) 

  c, 
b)  wertykalnymi ogrodami; 
c)   

z wertykalnymi ogrodami, 
d) zakaz stosowania kolorystyki elewacji w barwach jaskrawych i czerni. 

§ 18. 1. tereny lasu, 1L 
i 2L. 
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu L jest teren lasu. 
3.  ust. 2   

1) obiektów i   
2)  

4.  parametry zagospodarowania terenu: 
1) zakaz lokalizacji budynków; 
2)  m; 
3)   

 
 

§ 19.  
w  uchwaleniem niniejszego planu, wynosi 30%. 

§ 20.  Gminy Skawina. 

§ 21.    


