Projekt Burmistrza Miasta i Gminy Skawina
z dnia 28 sierpnia 2026 r.

UCHWALA NR ....
RADY MIEJSKIEJ W SKAWINIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego
granicach administracyjnych dla obszaru ,,Gubaléwka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2026r. poz.662), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 1., poz. 538 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Skawinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego
granicach administracyjnych, zatwierdzonego uchwata Nr XIIN/456/13 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia
12 grudnia 2013 r., z pdZniejszymi zmianami, dla obszaru ,,Gubaléwka” stwierdzajac, ze nie narusza ona ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina w jej granicach
administracyjnych, zatwierdzonego uchwata Nr LXI/880/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 25 pazdziernika
2023 r.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslone sa w zataczniku do uchwaty Nr X/126/25 Rady Miejskiej
w Skawinie z dnia 29 stycznia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych dla obszaru ,,Gubatéwka”.
3. Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 3,77 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w tresci uchwaly, stanowigcej tekst zmiany planu
oraz w cze$ci graficznej zmiany planu, ktéra stanowi rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacej zalgcznikiem
nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty, niebgdacymi ustaleniami planu, sa:

1) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina - uchwata Nr
LX1/880/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 25 pazdziernika 2023 r., stanowigcy zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie/informacja w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych, dla obszaru ,,Gubaléwka”, stanowiace
zalacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalacznik nr 4;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr S.

§ 3. Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwale jest stworzenie prawnych warunkow dla zagospodarowania
obszaru w zgodnosci z wymogami ksztaltowania tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego, poprzez:

1) ustalenie warunkow i zasad wykorzystania obszaru dla sportu, rekreacji i wypoczynku oraz kultury i rozrywki;
3) ustalenie warunkéw izasad ochrony wartosci kulturowych i zasobow przyrodniczych oraz racjonalnego
zagospodarowania ich otoczenia.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwatly jest mowa o:

Id: 37158B78-CA46-4AC1-A231-D5SF83B29FBD7. Projekt Strona 1



1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Skawinie;
2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujaca czegs¢ tekstowa wraz czescia graficzng stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
3) czesci graficznej zmiany planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
zawierajacy graficzny zapis zmiany planu;
4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone w ustawach oraz aktach
wykonawczych do tych ustaw;
5) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.);
6) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej jak
np. nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne zielone przystanki, zielone $ciany i dachy, ogrody
deszczowe, niecki bioretencyjne, stawy retencyjne, rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, ronda filtrujace;
7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu do 12°;
8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej zmiany planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dzialek
i obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego; przebieg tych dojazdéw moze by¢ ustalony
na etapie projektowania inwestycyjnego;
9) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w czesci graficznej zmiany planu
1 wydzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;
10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej zmiany
planu, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, w odniesieniu do ktorej:
a)nie dopuszcza si¢ przekroczenia wyznaczonej linii przez lico $ciany kondygnacji podziemnych oraz
kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie nie dalej niz 1,5 m przed wyznaczong lini¢: nadwieszen, balkondéw, daszkéw,
okapow powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

¢) dopuszcza si¢ wysuniecie nie dalej niz 1,5 m przed wyznaczong linie: schodow zewnetrznych, ramp, pochylni,
przypor,

d) dopuszcza si¢ wysuniecie nie dalej, niz 0,5 m przed wyznaczong lini¢: ryzalitéw i wykuszy na poziomie
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
liczbowo-literowym;

12) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania, ktéry zostat
ustalony dla poszczeg6lnych terendw wydzielonych w zmianie planu liniami rozgraniczajacymi;

13) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ,klas¢ przeznaczenia terenu” w rozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéra zostala
ustalona planem jako jedyna lub przewazajaca na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

14) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ ,klase przeznaczenia terenu” w rozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéra uzupelnia
przeznaczenie podstawowe terenu w sposob ustalony planem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta, o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych, w szczegélnosci: ulice, place, otoczenie przystankow
komunikacji zbiorowej, parki;

16) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni, w szczegolnosci szpaler drzew lub krzewow, pergole
z pnaczami, ztozony z gatunkéw roslin odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczna,
ochronng przed pytami i spalinami lub widokowa;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysokos$¢ zabudowy” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).
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18) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,nadziemng intensywnos$¢ zabudowy”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2026 . poz. 538 ze zm.);

17) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢ biologicznie czynng”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22026 1. poz. 538 ze zm.).

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, placow i obiektow) — przywotane w tresci uchwatly i opisane na rysunku planu —nalezy
rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie i przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywolane w tekécie zmiany planu i na rysunku zmiany
planu odnosza si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane w czeSci graficznej zmiany planu miejscowego

§ 5. 1. Elementy oznaczone w czesci graficznej zmiany planu miejscowego, stanowiace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajgce;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole i przeznaczenia terenow:
a) IMN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) 1US-UK - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,
¢) 1US-UA-KOP - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug biurowych i administracji lub parkingu,
d) 1-2L - tereny lasu,
5) strefa ochrony OKR Gubalowka;
6) strefa ograniczonych parametrow;
7) strefa techniczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;
8) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia;
9) strefa buforowa osuwiska.
2. Elementy oznaczone w czgéci graficznej zmiany planu miejscowego, bedace informacjami dodatkowymi,
nie stanowiacymi ustalen planu:
1) osuwisko nieaktywne nr 37378;
2) granica obszaru aglomeracji;
3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV;
4) gazocigg wysokiego ciSnienia;
5) linie rozgraniczajace i oznaczenia teren6w w obowiazujacym planie miejscowym poza obszarem objetym
planem.

Rozdziatl 11.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE
OBJETYM ZMIANA PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania teren6w, w tym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, poprzez:

1) nakaz ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w Rozdziale III;
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2) nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi w czesci
graficznej zmiany planu; w przypadku terenéw budowlanych przylegajacych do terenéw lasow, nowe budynki
nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego;

4) dopuszczenie zagospodarowania pasa terenu znajdujacego sie pomigdzy linia rozgraniczajaca a nieprzekraczalng
liniag zabudowy, jako teren zieleni, w tym zieleni izolacyjnej, z dopuszczeniem lokalizacji dojazddw, zjazdow,
doj$¢ na tereny nieruchomosci, stanowisk postojowych, ciagéw pieszych, sciezek rowerowych, obiektow matej
architektury, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen budowlanych, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem ustalen §4 pkt 10 lit. b-d.

3. W przypadku zagospodarowania terenu uksztaltowanego przed dniem wejscia w zycie zmiany planu ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejacych obiektow iurzadzen budowlanych - dopuszczenie przebudowy, remontu
i odbudowy, niezaleznie od ustalen zmiany planu,

2) w odniesieniu do istniejacych budynkéw - dopuszczenie nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zachowania
zgodnosci z ustaleniami zmiany planu,

3) w odniesieniu do istniejacych budynkéw - dopuszczenie przebudowy i rozbudowy w zakresie: docieplenia lub
dobudowy: schodéw, wykuszy, ramp, pochylni lub wind, niezaleznie od ustalen zmiany planu,

4) w odniesieniu do istniejacego zagospodarowania, przekraczajacego okreslone w zmianie planu parametry
1 wskazniki (powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy lub nachylenia potaci dachoéw) - dopuszczenie utrzymania istniejacego
zagospodarowania oraz prowadzenia robot budowlanych nie powodujacych zwigkszania stopnia przekroczenia
parametroéw, z zastrzezeniem pkt 3,

5) w odniesieniu do dotychczasowego uzytkowania terenu oraz prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci -
dopuszczenie kontynuacji, utrzymanie, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw stuzacych
tej dziatalnosci przy zachowaniu parametrow okreslonych dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem pkt 1-4.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Ustala sie zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki (1US-UK)

oraz teren ustug sportu i rekreacji lub ustug biurowych i administracji lub parkingu (1US-UA-KOP);
2) dopuszcza sie urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w pkt 1;
3) dla przestrzeni publicznych ustala sig:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom ze
szczegblnymi potrzebami, wtym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, pieszej, transportu publicznego i parkingow,

b) przy realizacji terenowych urzadzen sportowych jako podstawowe materialty nalezy stosowaé: drewno,
kamien, metal, sznury, liny iinne materialy naturalne (nie dotyczy nawierzchni terenowych urzadzen
sportowych); zakaz uzywania elementéw refleksyjnych, odblaskowych i o jaskrawej barwie,

c) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektdw i urzadzen zwigzanych
z okazjonalng organizacjg wystaw, pokazow i imprez, na czas ich trwania.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obszary ani obiekty objete formami ochrony przyrody -
nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie.
2. Na calym obszarze objetym zmiang planu ustala sie:

1) nakaz retencjonowania wod i $ciekdw opadowych wilosci okre$lonej z wykorzystaniem wspotczynnikéw
zalezacych od zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem rozwiazan ulatwiajacych przesigkanie wody
deszczowej do gruntu, spowalaniajacych odplyw oraz zwiekszajacych retencjg; pozostalg ilos¢ waod i Sciekow
opadowych nalezy odprowadza¢ do odbiornikéw w ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem
(przy wspotczynniku spltywu 0,1);
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2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych minimalizujacych negatywne oddzialywanie dla zabudowy
chronionej akustycznie;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej powodujacej ponadnormatywne uciazliwosci, w tym zwlaszcza
odoru, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, wykraczajacych poza granice terenu, do ktérego uzytkownik
posiada tytut prawny;

4) zakaz prowadzenia dzialalnosci polegajacej na odzysku odpadéw poza instalacjami i urzadzeniami oraz
dziatalnosci polegajacej na zbieraniu, w tym przetadunku, ktora nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych; zakaz ten nie dotyczy inwestycji takich jak:

a) drogi publiczne,

b) sieci 1 urzadzenia zaopatrzenia w wodg,

¢) sieci 1 urzadzenia kanalizacji,

d) sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz,

e) sieci elektroenergetyczne;

f) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych; zakaz nie dotyczy:

a) inwestycji komunikacyjnych,

b) infrastruktury techniczne;j,

c¢) inwestycji celu publicznego,

d) wymienionych w Rozdziale III uchwaly inwestycji ztowarzyszaca im infrastrukturg: mieszkaniowe;j,
ustugowej takiej jak obiekty sportowe, placowki edukacyjne, kina, garaze, parkingi oraz zespoty parkingéow —
zaliczonych ze wzgledu na okreslone w przepisach odrebnych powierzchnie zabudowy lub powierzchnie
uzytkowe tych przedsigwziec,

e) istniejacych obiektow ustugowych, rzemieslniczych itp., zrealizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej
uchwaly;

7) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, a w szczeg6lnosci zagrozenia
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu poprzez wykonywanie nasypow, wykopow,
oskarpowan oraz niwelowanie i nawozenie terenu itp., nie zwigzanych z pracami ziemnymi dotyczacymi
realizacji nowej zabudowy (w tym pracami zwigzanymi z uksztattowaniem terenu wokol noworealizowanych
budynkéw), pracami ziemnymi majacymi na celu ustabilizowanie terenéw zagrozonych ruchami masowymi,
usuwaniem szkod powodziowych, atakze realizacja uktadu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) przy zmianie uksztattowania terenu:

a) nakaz odprowadzenia wod w sposob nie powodujacy szkod na dziatkach sasiednich,

b) zakaz zakltdcenia stosunkéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Dla celéw ochrony przed halasem uwzglednia si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w terenach:

1) MN-U jako tereny ”pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;

2) US-UK jako tereny ,,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe”.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podlegajace prawnej

ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw ani
stanowiska archeologiczne — nie formutuje si¢ zapisow w tym zakresie.
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2. Ustala si¢ nakaz ochrony przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektow archeologicznych oraz znalezisk
przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséow

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie znajduja sie tereny gornicze, atakze tereny podlegajace ochronie
przeciwpowodziowej, tereny krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie formutuje si¢ ustalen w zakresie tych terenow.

2. W odniesieniu do terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepuja te ruchy:

1) na obszarze objetym zmiang planu wskazuje sie:

a) czes¢ osuwiska nieaktywnego (nr identyfikacyjny 37378), w zasiegu ktérego wystepowaé moga
skomplikowane lub zlozone warunki gruntowe;

b) strefe buforowa - strefe wokot tylnej (gldwnej) skarpy osuwiskowej nalezaca do terenéw zagrozonych
wystepowaniem ruchéw osuwiskowych, gdzie w wyniku rozwoju osuwiska teren powyzej progu moze zostac
objety procesami osuwiskowymi;

2) w zasiegu osuwiska nieaktywnego oraz strefy buforowej (z wylaczeniem terenu 1L) obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) planowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé zaburzenia réwnowagi gruntu inie moze
powodowac uaktywnienia si¢ osuwiska,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy stosowac rozwiazania konstrukcyjne i technologiczne oraz ksztattowaé
zielen w sposob minimalizujacy zagrozenia zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych,

c¢) dopuszcza si¢ prowadzenie wszystkich robot budowlanych oraz dzialan stuzacych stabilizacji osuwiska badz
zabezpieczeniu istniejacych obiektéw budowlanych oraz terenu przed ruchami masowymi ziemi.

Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Naobszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady w przypadku podjecia procedury scalen i podziatu nieruchomosci:

1) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) kat zawarty miedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewngtrznej, a granicg tej drogi
powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni;
3) front nowo wydzielanych dzialek budowlanych musi mie¢ szerokos$¢ nie mniejszg niz:
a) w terenie MN-U:
- 18 m dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j,
- 16 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 14 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
- 8 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, a dla dziatek skrajnych — 12 m,
b) w terenach US-UK i US-UA-KOP: 18 m;
4) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) w terenie MN-U:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j,
- 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 400 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
- 200 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, a dla dziatek skrajnych —300m?,
b) w terenie US-UK i US-UA-KOP: 1000 m2.
3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w terenie MN-U:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej,
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b) 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
¢) 400 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
d) 200 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, dla dziatek skrajnych — 300m?;
2) w terenach US-UK i US-UA-KOP: 1000 m?.
4. Dopuszcza si¢ podziat istniejacych dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 2 i 3, jezeli taki podziat
jest spowodowany co najmniej jedng z wymienionych nizej okolicznosci:
1) powiekszeniem sasiednich dziatek;
2) regulacja granic migedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;
3) wydzieleniem dziatki pod infrastrukturg techniczna, drogi, dojscia, dojazdy, place zabaw, pomniki, obiekty matej
architektury, mate obiekty typu kioski i punkty sprzedazy np. prasy, zielen itp.;
4) uzyskaniem dziatki budowlanej z polaczenia kilku dziatek, ktérych poczatkowe parametry nie odpowiadaty
ustaleniom zawartym w ust. 2 1 3.
5. Dopuszcza si¢ zmniejszenie o 20% ustalonych w ust. 3 minimalnych parametrow nowowydzielanych dzialek ze
wzgledu na istniejace podziaty, nieregularne ksztatty, konfiguracje terenu.
6. Podzial nieruchomosci przylegtych do drég publicznych jest mozliwy przy zachowaniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych.
7. Istniejace, wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty dziatki, ktérych minimalne parametry
(powierzchni 1 szeroko$¢) sa mniejsze niz ustalone w ust. 3, mogg by¢ zabudowane, przy zachowaniu przepisow
Prawa budowlanego oraz pozostatych wymogdéw okreslonych w niniejszej uchwale.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 12. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
ustala sig:

1) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego uzytkowania terenu do czasu zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen tymczasowych; zakaz nie dotyczy lokalizacji obiektéw i urzadzen
tymczasowych:
a) zwigzanych z organizacja placu budowy (wraz z elementami jego zagospodarowania) dla realizacji inwestycji

zgodnych z ustaleniami zmiany planu,

b) zwiazanych z organizacja wystaw, pokazéw i imprez, na czas ich trwania.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

§ 13. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:
1) podstawowga obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu zapewniaja drogi potozone poza obszarem
zmiany planu:
a) dla terenu 1MN-U: droga gminna klasy dojazdowej (ul. Dgbca),
b) dla terenu 1US-UA-KOP: droga powiatowa klasy zbiorczej (DP 1940K, ul. Radziszowska),
¢) dla terenu 1US-UK: droga gminna klasy dojazdowej (ul. Dgbca) oraz dziatka drogowa nr ewid. 3415 obr.
Skawina, taczgca si¢ z droga gminng (ul. Debca);
2) dopuszcza sie rozbudowe ukladu komunikacyjnego poprzez realizacje dodatkowych drog, ciagéow pieszych
i Sciezek rowerowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych kategorii terenow okreslonych w Rozdz. I11;
3) przy zagospodarowaniu terendw objetych zmiang planu nalezy zapewni¢ wykonanie droég pozarowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drdég zgodnie z czescia graficzng zmiany planu;
5) ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych (w tym miejsc w garazach):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 dom
jednorodzinny; dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej oraz w przypadkach,
w ktorych gabaryt dzialki uniemozliwia utrzymanie okreslonego wskaznika miejsc postojowych dopuszcza si¢
1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 dom,
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b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej + 1 miejsce
postojowe na 30 m* powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej,
socjalnej, technicznej),

c) dla zabudowy ustugowej: minimum 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej z wylaczeniem
powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, techniczne;j),

d) dla obiektow sportowych takich jak hale, lodowiska, boiska itp.: minimum 5 miejsc na 100 uzytkownikéw,

e) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk poza terenami drog
publicznych nalezy zapewni¢ minimum | miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

f) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a-e nalezy realizowa¢ w obrebie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

6) ustala sie nakaz zapewnienia parkingdw dla rowerdw:

a) dla administracji publicznej i biur min. 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 5 miejsc,

b) dla handlu do 2000 m? (z wyltaczeniem hurtowni bez sprzedazy detalicznej) powierzchni sprzedazowej min.
10 na 1000 m? powierzchni sprzedazowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

c) dla lokalnych punktéw ustug bytowych (ustugi rzemieslnicza, drobne naprawy) min. 1 na obiekt,

d) dla bankéw, ustug finansowych, poczty, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrdzy, agencji
nieruchomosci itp. min. 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

e) dla obiektow sportowych takich jak hale, lodowiska, boiska itp. min. 5 miejsc na 100 uzytkownikow,

f) dla pozostatych ustug min. 6 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca;

7) ustala si¢ nakaz stosowania rozwiazan technicznych wramach realizacji ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw
1 komunikacji pieszej, w celu uwzglednienia potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace calego obszaru
zmiany planu, ustala sig¢:
1) utrzymanie istniejacych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwos¢ prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na budowie, przebudowie, remoncie, rozbudowie,
wymianie iodbudowie obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych kategorii terendw okreslonych w Rozdz. I11;

3) zasade lokalizacji obiektdéw, sieci iurzadzen zzakresu elektroenergetyki 1itelekomunikacji z nakazem
uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

2. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej powigzanej z systemem wodociagu komunalnego
»Skawina”;

2) dopuszcza sie podiaczenie dodatkowego Zrédta zasilania lub zmiang Zrédta zasilania danego wodociagu;

3) przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odlegtosci i wymogow okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) przy zaopatrzeniu w wod¢ obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ korzystania z wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dotyczgce uzbrojenia terenu w sieci i urzgdzenia odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

1) obszar objety zmiana planu zlokalizowany jest czesciowo w granicach obszaru aglomeracji gminy Skawina;

2) przyjmuje si¢ odprowadzanie $ciekow w oparciu o sie¢ kanalizacyjna powigzang z systemem kanalizacji
sanitarnej zakonczonej mechaniczno-biologiczng oczyszczalnia $ciekoéw zlokalizowana nalewym brzegu
Skawinki;

3) obowiazuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych i gruntu;

Id: 37158B78-CA46-4AC1-A231-D5SF83B29FBD7. Projekt Strona 8



4) zagospodarowanie wod opadowych nie moze naruszaé¢ stanu wod na gruncie ze szkoda dla terenéw sasiednich.
4. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej powiazanej z systemem sieci gazowej sredniego ci$nienia;

2) wzdhuz istniejacych inowo realizowanych gazociagéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 wskazuje si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 32 m —
po 16 m od osi gazociagu;

4) dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 400 wskazuje si¢ stref¢ kontrolowang o szerokosci 30 m —
po 15 m od osi gazociagu;

5) w strefach kontrolowanych gazociagdéw obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) zakaz sadzenia drzew w odleglosci mniejszej niz 3 m od osi gazociagu,
¢) dopuszczenie budowy nowych sieci gazowych wraz z urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z ich obstuga,
d)w przypadku przebudowy izmiany przebiegu sieci gazowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych w terenach potozonych w obrebie dotychczasowych stref kontrolowanych tych linii, zgodnie
z przepisami odregbnymi.
5. Ustalenia dotyczgce uzbrojenia terenu w sieci i urzagdzenia elektroenergetyki:

1) przyjmuje sie system zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej powigzanej z systemem
sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenach, w ktorych przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji budynkow, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie
elektryczng przy pomocy wolnostojacych urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii ze Zrédet wykorzystujacych
energi¢ promieniowania stonecznego, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW oraz urzadzen innych niz
wolnostojace;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napiecia oraz wnetrzowych stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami dla poszczegdlnych kategorii terendw okreslonych w Rozdz. I1I;

4) wskazuje si¢ w czgsci graficznej zmiany planu strefg techniczng o szerokosci 50 m - po 25 m w obu kierunkach
od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV;

5) w zasiggu strefy technicznej wskazanej w pkt 4 oraz w pasach technologicznych istniejacych i planowanych sieci
dystrybucyjnych obowiazuje:

a) zakaz uzytkowania terenéw w sposob, ktéry moglby zagraza¢ trwalosci i bezpieczenstwu linii
elektroenergetycznych oraz bezpieczenstwu przebywajacych w ich sasiedztwie ludzi,

b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,

¢) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szerokos¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych,

d) przy zachowaniu regulacji przepisow odrebnych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdw;

6) dopuszcza si¢ przebudowe linii napowietrznych na podziemne;

7) w przypadku przebudowy linii na podziemna lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych dopuszcza sie
lokalizacje¢ obiektow budowlanych w terenach potozonych w obrebie dotychczasowych stref technicznych tych
linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakazuje si¢ zapewnienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej

w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.
6. Ustalenia dotyczgce uzbrojenia terenu w sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne:

1) przyjmuje si¢ zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna powiazana
z systemem istniejacej sieci i urzadzen tacznosci;

2) utrzymuje sie istniejace sieci teletechniczne, dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe
sieci 1urzadzen telekomunikacyjnych wtym przewodow s$wiattowodowych przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami odrebnymi i ustaleniami dla poszczegolnych kategorii terenéw okreslonych w Rozdz. III;

7. Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w cieplo:
1) przyjmuje sie podstawowy system zaopatrzenia w cieplo z sieci cieplowniczej;
2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto;
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3) obowiazuje uwzglednianie wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebnych okreslajacych ograniczenia i zakazy
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

4)w terenach, w ktérych przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw, dopuszcza si¢ stosowanie
wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie cieplna przy wykorzystaniu odnawialnych zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 500 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace, w szczego6lnosci: pompy ciepla,
panele stoneczne.

8. Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami:

1) nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow;

2) magazynowanie odpadoéw powstatych na przedmiotowym terenie w trakcie realizowanej inwestycji zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych i w sposob umozliwiajacy
przenikanie sktadnikow odpadow do srodowiska;

4) odbior powstatych odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

Rozdziat I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczony w czesci
graficznej zmiany planu miejscowego symbolem 1MN-U.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu MN-U jest teren:

1) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j;
2) ushug.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ teren:
1) komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zieleni urzadzone;j;
3) zieleni nieurzadzone;.
4. Dla przeznaczenia podstawowego ustala sie:
1) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ktéra stanowi wolnostojacy budynek, o funkcji
mieszkalnej 1 ustugowe;j, ktory sktada si¢ z lokali mieszkalnych oraz lokali ustugowych.
2) teren ustug wymieniony w ust. 2 pkt 2 nie obejmuje handlu wielkopowierzchniowego.
5. Dla przeznaczen okreslonych w ust. 2 i 3 ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji w szczegdlnosci:
1) budynkéw garazowych i gospodarczych, jako wolnostojgcych lub dobudowanych;
2) obiektow matej architektury;
3) wiat, altan;
4) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczy i urzadzen instalacyjnych do budynkéw;
5) dojs¢ pieszych, dojazdéw, niewydzielonych w czesci graficznej zmiany planu;
6) miejsc postojowych;
7) bekitno-zielonej infrastruktury.
6. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw ushugowych powodujacych ponadnormatywne uciazliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej lub stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, a takze generujacych intensywny ruch
pojazdoéw dostawczych.
7. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;
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4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 10 m dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych,
b) 6 m dla wiat, altan, budynkéw garazowych;
b) 8 m dla pozostalych obiektdw;
5) zasady ksztaltowania dachow:
a)dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej - nakaz stosowania dachow
dwuspadowych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem stosowania jednolitej
geometrii dachow dla zabudowy bliZniaczej i szeregowej oraz w przypadku realizowania zespotu zabudowy
w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat lub altan - nakaz stosowania dachow jednospadowych,
dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45°,
¢) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych w pionie oraz dachow kopertowych,
d) dopuszczenie stosowania przekry¢ w formie tarasow, ktorych powierzchnia nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni rzutu budynku,
e) dopuszczenie stosowania dachow z powierzchnia wegetacyjna; w przypadku stosowania dachow
z powierzchnia wegetacyjna dopuszcza sie nachylenie potaci od 13° do 45°,
f) dopuszczenie stosowania kolorystyki dachow w ciemnych odcieniach czerwieni, brazu oraz szarosci, pokrycie
dachu musi mie¢ jeden kolor, ustalenie to nie dotyczy dachow z powierzchnia wegetacyjna;
6) zasady ksztatltowania elewacji:
a) dopuszczenie stosowania jako wykonczenie elewacji budynkow: tynku, drewna, cegly, szkta, kamienia, stali
oraz materialow je imitujacych, z zastrzezeniem lit. c i d,
b) dopuszczenie stosowania kolorystyki elewacji w barwach jasnych - w kolorze biatym, kremowym lub
jasnoszarym,
¢) dopuszczenie stosowania $cian z wertykalnymi ogrodami,
d) zakaz stosowania wiecej niz 3 rodzajéw wykonczenia elewacji budynku; ustalenie to nie dotyczy s$cian
z wertykalnymi ogrodami.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji lub ustug kultury irozrywki, oznaczony na czgsci
graficznej zmiany planu miejscowego symbolem 1US-UK.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu US-UK jest teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki.
3. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie teren:
1) ustug administracji;
2) ustug handlu detalicznego;
3) ustug gastronomii;
4) ustug turystyki;
5) ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
6) ustug edukacji;
7) zieleni urzadzone;j;
8) zieleni naturalne;j;
9) komunikacji pieszo-rowerowe;j;
10) parkingu.
4. W ramach przeznaczenia okreslonego w ust. 21 3 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwos¢ realizacji:
1) obiektow zaplecza technicznego 1 sanitarnego;
2) obiektoéw matej architektury;
3) wiat, altan;
4) placow zabaw;
5) doj$¢ pieszych, dojazdéw, niewydzielonych w czesci graficznej zmiany planu;
6) miejsc postojowych;
7) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczy i urzadzen instalacyjnych do budynkow;
8) konstrukcji oporowych;

Id: 37158B78-CA46-4AC1-A231-D5SF83B29FBD7. Projekt Strona 11



9) btekitno-zielonej infrastruktury.

5. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zachowanie odlegtosci budynkow od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%, z zastrzezeniem ust. 6, pkt 1;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 0,4;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust. 6, pkt 2:

a) 6 m dla wiat i altan,
b) 15 m dla pozostatych obiektow:;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustalona w pkt5lit. b oraz wust.6 pkt2lit. b, nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie linii elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢ wysokos¢
dostosowana do wymogow technologicznych, jednak nie wigkszg niz 30 m, a dla stupow elektroenergetycznych
linii 220 kV nie wigksza niz 45 m;

7) warunkiem lokalizacji obiektow towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego wymienionego
w ust. 3 pkt 1, jest zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupekiajacego nie stanowila
wigcej niz 50% powierzchni zabudowy;

8) warunkiem lokalizacji obiektow towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego wymienionego
w ust. 3 pkt 2-6 jest zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego nie stanowita
wiecej niz 20% powierzchni zabudowy;

9) zasady ksztattowania dachow:

a) nakaz stosowania dachow plaskich, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 oraz ust. 7, pkt 3, lit. a, tiret trzecie,

b) dopuszczenie stosowania dachow dwuspadowych i1 wielospadowych, o nachyleniu potaci od 15° do 35°, dla
wiat i altan,

c) dopuszczenie stosowania dachow z powierzchnia wegetacyjna;

d) dopuszczenie stosowania przekry¢ w formie tarasow, ktorych powierzchnia nie moze przekroczy¢é 30%
powierzchni rzutu budynku,

e) dopuszczenie stosowania kolorystyki dachow w ciemnych odcieniach brazu, szarosci oraz czerni, pokrycie
dachu musi mie¢ jeden kolor, ustalenie to nie dotyczy dachow z powierzchnia wegetacyjna.

10) zasady ksztattowania elewacji:

a) dopuszczenie stosowania jako wykonczenie elewacji budynkéw: tynku, drewna, cegly, szkla, kamienia, stali
oraz materialéw je imitujacych z zastrzezeniem lit. b i c,
b) dopuszczenie stosowania $cian z wertykalnymi ogrodami;
c) zakaz stosowania wigcej niz 3 rodzajow wykonczenia elewacji budynku, ustalenie to nie dotyczy $cian
z wertykalnymi ogrodami,
d) zakaz stosowania kolorystyki elewacji w barwach jaskrawych i czerni.
6. Wyznacza si¢ wczesci graficznej zmiany planu strefe ograniczonych parametrow, w ktérej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 5 m dla wiat i altan,
b) 10 m dla pozostatych obiektow;

3) zasady ksztaltowania dachow: nakaz stosowania dachow dwuspadowych i wielospadowych, o nachyleniu potaci
od 15° do 45°.

7. Wyznacza sie w czeéci graficznej zmiany planu strefe ochrony OKR Gubatéwka, w ktérej obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkow;

2) przy realizacji zagospodarowania terenu nalezy zachowac i uwzgledni¢ uktad istniejgcych ciagéw pieszych;

3) w odniesieniu do istniejacego budynku Osrodka Kulturalno-Rekreacyjnego Gubatowka:
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a) nakaz ochrony ksztattu bryly i gabarytu budynku, poprzez:
- ochrone maksymalnych wymiaréw zewnetrznych budynku (zakaz ich zwigkszania),
- zachowanie wysokosci potozenia gornych krawedzi elewacji budynku,
- zachowanie ksztaltu dachu budynku;
b) nakaz ochrony pierwotnej kompozycji, artykulacji i wystroju elewacji, w tym detali architektonicznych oraz
otwordéw okiennych i drzwiowych i ich podziatéw, z zastrzezeniem lit. c tiret drugie,
c) zasady ksztattowania elewacji:
- nakaz ujednolicenia materialéw elewacyjnych,
- zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, kolektorow stonecznych, klimatyzatoréw itp. na $cianach
budynku od strony wschodniej i potudniowe;j,
- dopuszczenie stosowania kolorystyki elewacji w barwach jasnych - w kolorze biatym, kremowym lub
jasnoszarym.
d) nakaz ochrony mozaiki na $cianie wewnatrz sali gldwnej budynku.
7. W przypadku realizacji miejsc parkingowych, od strony linii rozgraniczajacej teren 1US-UK z terenem zabudowy
mieszkaniowej lub ustug IMN-U oraz z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza obszarem objetym
zmiang planu, nalezy zastosowa¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci minimalnej 3m.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren uslug sportu i rekreacji lub ustlug biurowych i administracji lub parkingu,
oznaczony na czesci graficznej zmiany planu miejscowego symbolem 1US-UA-KOP.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu US-UA-KOP jest teren ustug sportu i rekreacji lub uslug biurowych

1 administracji lub parkingu.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie teren:

1) ustug handluy;

2) ushug turystyki;

3) ustug gastronomii;

4) infrastruktury technicznej;

5) komunikacji pieszo-rowerowe;j;

6) zieleni urzadzone;.

4. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego ustala sie¢ w szczegdlnosci mozliwos¢ realizacji:

1) obiektow matej architektury;

2) obiektow zaplecza technicznego i sanitarnego;

3) wiat, altan;

4) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczy i urzadzen instalacyjnych do budynkow;

5) doj$¢ pieszych, dojazdéw, niewydzielonych w czesci graficznej zmiany planu;

6) biekitno-zielonej infrastruktury.

5. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 0,4;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 6 m dla wiat, altan,

b) 12 m dla pozostalych obiektéw;

5) warunkiem lokalizacji obiektow towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego wymienionego
w ust. 3 pkt 1-3 jest zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego nie stanowila
wiecej niz 20% powierzchni zabudowy;

6) zasady ksztattowania dachow:

a) nakaz stosowania dachow plaskich,
b) dopuszczenie stosowania dachéw z powierzchnig wegetacyjna;
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c¢) dopuszczenie stosowania kolorystyki dachow w ciemnych odcieniach brazu, szarosci oraz czerni, pokrycie

dachu musi mie¢ jeden kolor, ustalenie to nie dotyczy dachéw z powierzchnia wegetacyjna.
7) zasady ksztattowania elewacji:

a) dopuszczenie stosowania jako wykonczenie elewacji budynkéw: tynku, drewna, cegly, szkla, kamienia, stali
oraz materiatléw je imitujacych z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszczenie stosowania $cian z wertykalnymi ogrodami;

c) zakaz stosowania wigcej niz 3 rodzajow wykonczenia elewacji budynku, ustalenie to nie dotyczy $cian
z wertykalnymi ogrodami,

d) zakaz stosowania kolorystyki elewacji w barwach jaskrawych i czerni.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny lasu, oznaczone na czgsci graficznej zmiany planu miejscowego symbolami 1L

i2L.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu L jest teren lasu.
3. W ramach przeznaczenia okreslonego w ust. 2 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwos¢ realizacji:

1) obiektow 1 urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna;

2) urzadzen turystycznych.
4. Ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow: 7 m;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i modernizacje istniejacej infrastruktury techniczne;.

Rozdzial IY.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, wynosi 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skawina.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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