Projekt Burmistrza Miasta i Gminy Skawina

z dnia 28 sierpnia 2026 r.

UCHWALA NR..........cueeuunee

RADY MIEJSKIEJ W SKAWINIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Skawina w jego granicach administracyjnych w rejonie hali sportowej ,,Olimpijka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Skawinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina
w jego granicach administracyjnych, zatwierdzonego uchwatg Nr XIIN/456/13 Rady Miejskiej
w Skawinie z dnia 12 grudnia 2013 r., z pdZniejszymi zmianami, w rejonie hali sportowej ,,Olimpijka”
stwierdzajac, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skawina w jej granicach administracyjnych, zatwierdzonego uchwatg Nr
LX1/880/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
2. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslone sg w zalgczniku do uchwaty Nr X/128/25 Rady

Miejskiej w Skawinie z dnia 29 stycznia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach
administracyjnych w rejonie hali sportowej ,,Olimpijka™.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1,74 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst zmiany
planu oraz w czesci graficznej zmiany planu, ktora stanowi rysunek zmiany planu w skali 1:1000,
bedaca zalacznikiem nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czegsciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, sg:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag/informacja w sprawie uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach
administracyjnych w rejonie hali sportowej ,,Olimpijka”, stanowiacy zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwale jest:
1) stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodnosci

z wymogami ksztaltowania tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju oraz kierunkami
wyznaczonymi w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skawina, poprzez ustalenie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania atrakcyjnych
przestrzeni publicznych;
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2) ustalenie warunkow i zasad wykorzystania obszaru dla sportu, rekreacji i wypoczynku oraz kultury
1 rozrywki.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Skawinie;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujaca czegs¢é tekstowa wraz czescig graficzng stanowiacg zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly;

3) czesci graficznej zmiany planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly zawierajacy graficzny zapis zmiany planu;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone w ustawach oraz
aktach wykonawczych do tych ustaw;

5) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumiec¢ infrastrukture zwigzang z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej jak np.
ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci - 0-12°;

7) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejagce i projektowane dojazdy
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej zmiany planu, niezbedne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi dzialek i obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego; przebieg tych dojazdéw moze by¢ ustalony na etapie projektowania
inwestycyjnego;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538 ze zm.);

9) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w czgsci graficznej zmiany
planu 1 wydzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej
zmiany planu, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, w odniesieniu
do ktorej:

a) nie dopuszcza si¢ przekroczenia wyznaczonej linii przez lico $ciany kondygnacji podziemnych oraz
pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie przed wyznaczonag lini¢: nadwieszen, balkonow, daszkéw, okapdw
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;,

¢) dopuszcza sie¢ wysuniecie nie dalej niz 1,5 m przed wyznaczong lini¢: schodow zewnetrznych,
ramp, pochylni, przypor;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania, ktory
zostal ustalony dla poszczegolnych terendw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone planem jako dominujace na terenie wyznaczonym w czesci graficznej zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi;

13) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowe, ktére dopuszczone zostatlo na wyznaczonym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

Id: 62132E2F-07EC-4949-B85D-81782F71BDD3. Projekt Strona 2



14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem liczbowo-literowym:;

15) terenowych obiektach i urzqdzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle
sportowe takie, jak: niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki, korty tenisowe 1 sitownie
zewnetrzne, a takze trasy rowerowe, place zabaw, stoly do gier planszowych a takze miejsca do
wypoczynku i podobne oraz elementy ich wyposazenia;

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumieé spojny ciag rozwigzan technicznych, dla ruchu
rowerowego, na ktory mogg sktadaé sie: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci
ruchu;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé ,,wysokos¢ zabudowy” w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538 ze zm.);

18) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,nadziemng intensywnos¢
zabudowy” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 538);

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé ,,powierzchni¢ biologicznie czynng”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi

w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wlasne (m. in. ulic, placéw i obiektéw) — przywolane w tekscie planu i opisane na rysunku
planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie zmiany planu i na rysunku
zmiany planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku zmiany planu

§ 5. 1. Elementy planu, oznaczone w czesci graficznej zmiany planu, stanowiace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ksztaltowania zieleni;
5) symbole identyfikacyjne terendow o réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach i warunkach ich
zagospodarowania: 1US-UK - teren uslug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki.
2. Elementy informacyjne i uwarunkowania, oznaczone w czesci graficznej zmiany planu, niestanowigce
ustalen planu:
1) obszar aglomeracji;
2) linie rozgraniczajace w obowigzujacym planie miejscowym poza obszarem objetym zmiang planu;
3) caly obszar zmiany planu znajduje si¢ w granicy terenu ochrony posredniej dla ujecia wody
podziemne;.
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Rozdzial I1.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE
OBJETYM ZMIANA PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenéw, w tym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, poprzez:

1) nakaz ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w Rozdziale III;

2) nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi
w czesci graficznej zmiany planu;

3) zakaz lokalizacji obiektéw ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) dopuszczenie zagospodarowanie pasa terenu znajdujacego si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca
a nieprzekraczalng linig zabudowy, jako teren zieleni, w tym o charakterze izolujacym,

z dopuszczeniem dojazdéw, zjazdow, doj$¢ na tereny nieruchomoscei, stanowisk postojowych, ciagow
pieszych i pieszo-rowerowych, malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen budowlanych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem ustalen §4

pkt 10 lit. b-c;

5) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i remontu istniejacych obiektow znajdujacych sie poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy oraz ich rozbudowy o powierzchni¢ nie wigksza niz
50% istniejacej powierzchni zabudowy.

3. W przypadku zagospodarowania terenu uksztattowanego przed dniem wejscia w zycie zmiany planu
ustala sie:

1) w odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych - dopuszczenie przebudowy,
remontu i odbudowy, niezaleznie od ustalen zmiany planu;

2) w odniesieniu do istniejacych budynkéw - dopuszezenie nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem
zachowania zgodnosci z ustaleniami zmiany planu;

3) w odniesieniu do istniejagcych budynkéw - dopuszczenie przebudowy i rozbudowy w zakresie:
docieplenia lub dobudowy: schodéw, wykuszy, ramp, pochylni lub wind, niezaleznie od ustalen
zmiany planu;

4) w odniesieniu do istniejacego zagospodarowania, przekraczajacego okreslone w zmianie planu
parametry i wskazniki (powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy, nadziemne;j
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub nachylenia potaci dachéw) -
dopuszczenie utrzymania istniejacego zagospodarowania oraz prowadzenia rob6t budowlanych
nie powodujacych zwigkszania stopnia przekroczenia parametrow, z zastrzezeniem pkt 3;

5) w odniesieniu do dotychczasowego uzytkowania terenu oraz prowadzenia dotychczasowe;j
dziatalnosci - dopuszczenie kontynuacji, utrzymanie, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
istniejacych obiektow stuzacych tej dziatalnosci przy zachowaniu parametréw okreslonych dla
poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem pkt 1-4.

4. Wyznacza si¢ strefe ksztaltowania zieleni, dla ktdrej ustala sie:

1) nakaz realizacji ciaglego pasa zieleni o szerokosci min. 3 m, obejmujacej drzewa i krzewy, w formie

nasadzenia o charakterze szpaleru, zapewniajacego zacienienie ciggdéw pieszych i rowerowych;
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dopuszcza sie przerwanie cigglosci pasa zieleni w przypadku realizacji obiektow i urzadzen, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi w Rozdz. I1I;

2) nakaz zagospodarowania min. 70 % powierzchni jako teren biologicznie czynny;

3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych).

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzenie publiczne wskazuje sie teren ushug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki

(1US-UK);

2) dla przestrzeni publicznych ustala sig:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom ze
szczegolnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw
komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej,

b) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw i1 urzadzen
zwigzanych z okazjonalng organizacja wystaw, pokazow i imprez, na czas ich trwania.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obszary ani obiekty objete formami ochrony
przyrody - nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie.
2. Na catym obszarze objetym zmiang planu ustala sig:

1) nakaz retencjonowania wod i $ciekow opadowych w ilosci okres$lonej z wykorzystaniem
wspotczynnikow zalezacych od zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem rozwigzan ulatwiajacych
przesigkanie wody deszczowej do gruntu, spowalniajacych odptyw oraz zwiekszajacych retencje;
pozostatg ilos¢ wdd i sciekdw opadowych nalezy odprowadza¢ do odbiornikéw w ilosci jaka powstaje
na terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1);

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych minimalizujacych negatywne oddzialywanie dla zabudowy
chronionej akustycznie;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej powodujacej ponadnormatywne ucigzliwosci, w tym
zwlaszcza odoru, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, wykraczajacych poza granice terenu, do
ktorego uzytkownik posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji takich jak:

a) infrastruktura komunikacyjna,
b) infrastruktura techniczna,
c) garaze i parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

5) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, a w szczeg6lnosci
zagrozenia wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisOw odrebnych;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztatltowaniu terenu poprzez wykonywanie nasypow,
wykopdw, oskarpowan oraz niwelowanie i nawozenie terenu itp., nie zwigzanych z pracami ziemnymi
dotyczacymi realizacji nowej zabudowy (w tym pracami zwigzanymi z uksztaltowaniem terenu wokoét
noworealizowanych budynkéw), pracami ziemnymi majacymi na celu ustabilizowanie terenéw
zagrozonych ruchami masowymi, usuwaniem szkdd powodziowych, a takze realizacjg uktadu
komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej, z zastrzezeniem pkt 7;

7) przy zmianie uksztatltowania terenu:

a) nakaz odprowadzenia wod w sposob nie powodujacy szkod na dziatkach sasiednich,
b) zakaz zakldcenia stosunkow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Dla celéw ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi w terenie 1US-UK jako teren ,,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe”.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw podlegajace
prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkdéw ani stanowiska archeologiczne — nie formutuje si¢ zapisoéw w tym zakresie.

2. Ustala si¢ nakaz ochrony przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkéw i obiektow archeologicznych
oraz znalezisk przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami
archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepiséw

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie znajduja sie tereny gornicze, a takze tereny podlegajace
ochronie przeciwpowodziowej, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
— nie formuluje si¢ ustalen w zakresie tych terenow.

2. Obszar zmiany planu znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ze
studni kopanej SK-1 (zlokalizowanej przy ul. Mickiewicza w Skawinie), ustanowione;j
Rozporzadzeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 15 listopada 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Matopol.

z dnia 17 listopada 2021 r., poz. 6522); w calym obszarze zmiany planu obowigzuja zakazy ustalone
w §5 Rozporzadzenia. ustanowionej rozporzadzeniem Wojewody Malopolskiego z dnia 15 listopada
2021 r. (Dz. Urz. Woj. Matopol. z dnia 17 listopada 2021 r., poz. 6522).

3. W odniesieniu do istniejacych urzadzen melioracji wodnych obowigzuja przepisy odrebne w zakresie

ich przebudowy, likwidacji oraz mozliwosci wytaczenia z ewidencji urzadzen melioracji wodnych.

Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w przypadku podjecia procedury scalen i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalne wielkos$ci nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?;
2) dopuszcza si¢ podziat istniejacych dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1, jezeli taki
podziat jest spowodowany co najmniej jedng z wymienionych nizej okolicznosci:
a) powigkszeniem sasiednich dziatek,
b) regulacjg granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami,
¢) wydzieleniem dziatki pod infrastrukture techniczna, drogi, dojscia, dojazdy, place zabaw, pomniki,
obiekty matej architektury, male obiekty typu kioski i punkty sprzedazy np. prasy, zielen itp.,
d) uzyskaniem dziatki budowlanej z potaczenia kilku dziatek, ktorych poczatkowe parametry
nie odpowiadatly ustaleniom zawartym w pkt 1;
3) dopuszcza si¢ zmniejszenie o 20% ustalonej w pkt 1 minimalnej parametrow nowo wydzielanych
dziatek ze wzgledu na istniejace podzialy, nieregularne ksztalty, konfiguracje terenu;
4) podzial nieruchomosci przyleglych do drég publicznych jest mozliwy przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych;
5) istniejace, wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty dziatki, ktérych minimalne
parametry (powierzchni i szerokos¢) sa mniejsze niz ustalony w pkt 1, moga by¢ zabudowane, przy
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zachowaniu przepiséw Prawa budowlanego oraz pozostalych wymogdéw okreslonych w niniejszej
uchwale.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow

§ 12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw, ustala sie:
1) dopuszczenie dotychczasowego uzytkowania terenu do czasu zagospodarowania zgodnego

z ustaleniami niniejszej uchwaty;
2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych; zakaz nie dotyczy lokalizacji obiektow
i urzadzen tymczasowych:
a) zwigzanych z organizacja placu budowy (wraz z elementami jego zagospodarowania) dla realizacji
inwestycji zgodnych z ustaleniami zmiany planu,
b) zwigzanych z organizacja wystaw, pokazow i imprez, na czas ich trwania.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

§ 13. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych
1) podstawowg obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu zapewniajg drogi publiczne

polozone poza tym obszarem: ul. Zwirki i Wigury (drga lokalna powiatowa nr 1940K-2) oraz ul.
Konstytucji 3 Maja (droga dojazdowa gminna nr 600880K-1);
2) dopuszcza sie rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacje dodatkowych drég, ciggéow
pieszo-jezdnych, ciaggdw pieszych i rowerowych;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych, zgodnie z czescig graficzng zmiany
planu;
4) przy zagospodarowaniu terenéw objetych zmiang planu nalezy zapewni¢ wykonanie drog
pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym miejsc w garazach):
a) dla zabudowy ustugowe;j: 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej z wylgczeniem
powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej),
b) dla obiektow sportowych takich jak hale, lodowiska, boiska itp.: 5 miejsc na 100 uzytkownikow,
¢) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk poza terenami drog
publicznych nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,
d) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a-b nalezy realizowaé w obrebie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem pkt 6,
6) ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w wyznaczonych strefach ksztaltowania zieleni;
7) ustala si¢ nakaz stosowania nawierzchni wodoprzepuszczalnych dla co najmniej 50% powierzchni
miejsc postojowych;
8) ustala si¢ nakaz wprowadzania zieleni zacieniajacej w obrebie parkingéw, w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc postojowych;
9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia parkingéw dla rowerdw:
a) dla handlu do 2000 m2 (z wylaczeniem hurtowni bez sprzedazy detalicznej) powierzchni
sprzedazowej min. 10 na 1000 m2 powierzchni sprzedazowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,
b) dla bankow, ustug finansowych, poczty, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrdzy, agencji
nieruchomosci itp. min. 5 na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

Id: 62132E2F-07EC-4949-B85D-81782F71BDD3. Projekt Strona 7



c) dla obiektow sportowych takich jak hale, lodowiska, boiska itp. min. 5 miejsc
na 100 uzytkownikow,
d) dla pozostatych ustug min. 6 na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca;
10) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
teren6w komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji piesze;.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 14. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:
1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej powigzanej z systemem wodociggu

komunalnego ,,Skawina”;

2) dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej, w tym
umozliwiajacg podlaczenie dodatkowego zrodta zasilania lub zmiang Zrodta zasilania danego
wodociagu;

3) przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odleglosci i wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) przy zaopatrzeniu w wode obszaru objetego planem nalezy zapewnié¢ mozliwo$¢é korzystania z wody
do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia odprowadzania i oczyszczania
sciekéw i wod opadowych:

1) obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach obszaru aglomeracji gminy Skawina;

2) przyjmuje si¢ odprowadzanie Sciekow w oparciu o sie¢ kanalizacyjng powigzang z systemem
kanalizacji sanitarnej zakonczonej mechaniczno-biologiczna oczyszczalnig sciekow zlokalizowana
na lewym brzegu Skawinki;

3) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen odprowadzania
1 oczyszczania $ciekow;

4) obowiazuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i gruntu
z zastrzezeniem pkt 5;

5) zagospodarowanie wod opadowych nie moze naruszaé stanu wod na gruncie ze szkoda dla terenow
sasiednich;

6) nakaz ujecia wod opadowych i roztopowych pochodzacych z narazonych na zanieczyszczenia
powierzchni drég, parkingow, placow manewrowo — postojowych itp., w systemy kanalizacji
deszczowej przy ich podczyszczaniu przed wprowadzeniem do odbiornikdw, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych,

7) nakaz realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1 ha oraz innych szczelnych
powierzchni, kanalizacji deszczowej wyposazone] w osadniki zanieczyszczen lub w zaleznosci od
potrzeb separatory substancji ropopochodnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w gaz:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej powigzanej z systemem sieci gazowej sredniego
cisnienia;

2) dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej oraz urzadzen
zaopatrzenia w gaz,

3) wzdhuz istniejacych i nowo realizowanych gazociggdw nalezy zachowac strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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4) w strefach kontrolowanych gazociaggdéw obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) zakaz sadzenia drzew w odleglos$ci mniejszej niz 3 m od osi gazociagu,
c¢) dopuszczenie budowy nowych sieci gazowych wraz z urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z ich
obstuga.

§ 17. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:
1) przyjmuje si¢ system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej powiazanej

z systemem sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng przy pomocy urzadzen stluzacych wytwarzaniu
energii ze zrédel wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego innych niz wolnostojace;

3) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe, wymiang, odbudowe i przebudowe istniejacych sieci, w tym
przebudowe linii napowietrznych na podziemne;

4) dopuszcza sie budowe sieci napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napiecia;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;

6) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

7) nakazuje si¢ zapewnienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

§ 18. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne:
1) przyjmuje si¢ zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng

powigzang z systemem istniejgcej sieci i urzadzen tacznosci;

2) utrzymuje si¢ istniejace sieci teletechniczne, dopuszcza sie¢ budowe, modernizacje, przebudowe
i rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w tym przewodow swiattowodowych przy
zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
1) przyjmuje si¢ podstawowy system zaopatrzenia w cieplo z sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza sie budowe, modernizacjg¢, przebudowe i rozbudowe sieci cieplowniczej;

3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto;

4) obowigzuje uwzglednianie wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych okreslajacych
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

5) dopuszcza si¢ stosowanie wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie cieplng przy
wykorzystaniu odnawialnych Zrodet energii innych niz wolnostojace, w szczeg6lnosci: pompy ciepla,
panele stoneczne.

§ 20. Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami:
1) nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow;

2) magazynowanie odpadow powstatych na przedmiotowym terenie w trakcie realizowanej inwestycji
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz przepisami ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach;

3) nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow w miejscach do tego niewyznaczonych i w sposob
umozliwiajacy przenikanie sktadnikéw odpadow do srodowiska;

4) odbior powstatych odpadow komunalnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
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Rozdzial I11.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren uslug sportu i rekreacji lub uslug kultury i rozrywki oznaczony
w czesci graficznej zmiany planu symbolem 1US-UK.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu US-UK jest teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury
1 rozrywki.
3. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie teren:
1) ustug handlu detalicznego;
2) ustug turystyki;
3) ustug gastronomii;
4) ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j;
5) ustug edukacji;
6) ustug administracji;
7) komunikacji pieszo-rowerowej;
8) parkingu;
9) zieleni urzadzone;.
4. W ramach przeznaczenia okreslonego w ust. 2 i 3 ustala si¢ (z zastrzezeniem § 6 ust. 4)
w szczegblnosci mozliwosc realizacji:
1) obiektow zaplecza technicznego i sanitarnego;
2) garazy, budynkow gospodarczych, jako wolnostojacych lub wbudowanych;
3) obiektéw matej architektury;
4) wiat, altan;
5) terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
6) dojazdow 1 dojs¢ do budynkow, niewydzielonych w czesci graficznej zmiany planu;
7) miejsc postojowych;
8) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczy i urzadzen instalacyjnych
do budynkow;
9) bfekitno-zielonej infrastruktury.
5. Ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz zasady ksztatltowania zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%:;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 0,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 6 m dla wiat, altan, garazy, budynkow gospodarczych,
b) 15 m dla pozostalych obiektow;
5) warunkiem lokalizacji obiektow towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego
wymienionego w ust. 3 pkt 1-5 jest zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia
uzupetniajacego nie stanowita wiecej niz 20% powierzchni zabudowy;
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6) warunkiem lokalizacji obiektow towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego
wymienionego w ust. 3 pkt 6 jest zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia
uzupelniajgcego nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni zabudowy;

7) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 13° do 45°,

z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla hal sportowych dowolna forma dachu,

¢) dopuszcza sie dachy z powierzchnig wegetacyjna,

d) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachéw w ciemnych odcieniach brazu, szarosci oraz czerni,
pokrycie dachu musi mie¢ jeden kolor, ustalenie to nie dotyczy dachéw z powierzchnig
wegetacyjng.

8) zasady ksztaltowania elewacji:

a) dopuszcza si¢ Sciany z wertykalnymi ogrodami,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania kolorystyki elewacji w barwach jaskrawych oraz czarnych.

6. Zasady zagospodarowania terenu:

1) przy realizacji o$wietlenia zewnetrznego nalezy stosowaé oprawy ograniczajace emisj¢ Swiatta poza
obszar wymagajacy o$wietlenia (tereny boisk i ciggdw komunikacyjnych) — w szczegdlnosci
ograniczenie emisji w strone zabudowy mieszkaniowej;

2) w ramach powierzchni biologicznie czynnej nalezy zachowaé istniejace zadrzewienia nie kolidujace
z urzadzeniami i obiektami realizowanymi w ramach przeznaczenia podstawowego oraz
uzupeltniajacego.

Rozdzial Iy.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, wynosi 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skawina.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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