Uzasadnienie sporzadzane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.)

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina w jej granicach
administracyjnych - etap II w rejonie LKS ,,Radziszowianka” sporzadzonej na podstawie Uchwaty
Nr XIl/152//25 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 26 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina w jej
granicach administracyjnych - etap II, w rejonie LKS ,, Radziszowianka”

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skawina w jej granicach administracyjnych - etap II, przyjetego uchwalg nr X/123/19 Rady
Miejskiej w Skawinie z dnia 10 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina w jej granicach administracyjnych - etap II,
z pOzniejszymi zmianami.

Zmiana planu miejscowego, obejmuje obszar potozony w obrebie Radziszow, migdzy ulicg Skawinska
a rzeka Skawinka tworzaca w tym miejscu zakole.

Zasadniczym celem zmiany planu jest przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz zgodnie z zamyslem uchwaty
o przytepieniu poprzez zwickszenie zasiggu terenow ustug sportu w obrebie dotychczasowego terenu
zieleni nieurzadzonej ZR 1 umozliwienie realizacji infrastruktury sportowej i rekreacyjnej w rejonie LKS
».Radziszowianka”. Zwigkszenie zasiegu terenu dla ushug sportu dotyczy obszaru o powierzchni ok. 1 ha.

DR ey N MW iad nde - e N LRSS
Ryec. 1. Fragment objety opracowaniem na tle obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina w jej
granicach administracyjnych - etap II, uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Skawinie uchwala nr X/123/19 z dnia 10 lipca 2019 r. z p6zn. zm.
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L.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Zaproponowane zmiany ustalen planu nie powodujg istotnych zmian w ksztattowaniu tadu
przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki. Rozszerzony o okolo 1 ha zostaje teren ustug
sportu i rekreacji zlokalizowany w sasiedztwie. Rozszerzenie nie wptywa na wymagania tadu
przestrzennego, projekt zmiany planu nie dopuszcza lokalizacji nowych budynkow. Ustalenia
projektu dotyczace charakteru oraz parametrow zagospodarowania terenu ustalone zostaja
w nawiazaniu do ustalen zawartych w Studium i obowigzujacym planie miejscowym.

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju:

Projektem zmiany planu miejscowego wprowadza si¢ zmiany zwigzane z przeznaczeniem czesci
terenow dotychczas nie inwestycyjnych (zieleni nieurzadzonej) na tereny ustug sportu i rekreacji.
Wskazanie terenow umozliwiajacych rozbudowe boisk sportowych jest korzystne dla lokalnej
spolecznosci. Dopuszczona ustaleniami planu inwestycja odpowiada obecnym potrzebom
ludnosci, bez ograniczania przysztym pokoleniom mozliwo$ci do zaspokojenia swoich potrzeb.
Inwestycja, zrealizowana z poszanowaniem wszelkich przepisow prawa, z uwzglednieniem
aspektow ochrony srodowiska naturalnego i bez narazania ekosystemu na dodatkowe obcigzenia
przyczyni si¢ do wzrostu gospodarczego, dobrobytu spotecznego i nie wplynie negatywnie
na stan lokalnego srodowiska.

3) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Zaproponowane zmiany ustalen planu nie wplywaja znaczaco na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru. Rozszerzony fragment terendw ustug sportu i rekreacji przylega
do terenéw z istniejgcymi boiskami sportowymi, potozony jest przy gtownej drodze prowadzacej
z Radziszowa do Skawiny, naprzeciw terendw zabudowy mieszkaniowej. Obszar objety zmiang
planu miejscowego nie ma powigzan widokowych z atrakcyjnymi kulturowymi ani
przyrodniczymi wyrdéznikami krajobrazu. Dla zachowania waloréow architektonicznych
i krajobrazowych ustalone zostaly gabaryty dopuszczonej do utrzymania zabudowy i parametry
zagospodarowania terendw. Na obszarze objetym zmiang planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji
nowych budynkdéw, natomiast dla istniejgcych obiektow ograniczono forme¢ oraz kolorystyke
dachéw oraz wprowadzono zakaz stosowania kolorystyki elewacji w barwach jaskrawych oraz
czarnych.

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych

i lesnych oraz ochrony zI10z kopalin:

W tresci projektu zmiany planu nie formutowano ustalen w zakresie obszaréw objetych formami
ochrony przyrody — na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja takie tereny. Ustalono, iz
wody iscieki opadowe wilosci okreslonej z wykorzystaniem wspdlczynnikow zalezacych
od zagospodarowania terenu, nalezy retencjonowac, z uwzglednieniem rozwigzan utatwiajacych
przesiakanie wody deszczowej do gruntu, spowalaniajacych odptyw oraz zwigkszajacych retencje,
pozostata ilo$¢ wod i Sciekow opadowych nalezy odprowadza¢ do odbiornikow w ilosci jaka
powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku spltywu 0,1). Ponadto nie
dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem wyszczego6lnionych obiektéw o charakterze
infrastrukturalnym. Na obszarze objetym zmiang planu nie dopuszcza si¢ przedsigwziec,
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej iinwestycji celu
publicznego oraz wymienionych w Rozdziale 4 uchwaly inwestycji ztowarzyszaca im
infrastruktura: zabudowy ustugowej takiej jak obiekty sportowe, garaze, parkingi oraz zespoly
parkingdw — zaliczonych ze wzgledu na okreslone w przepisach odrebnych powierzchnie
zabudowy lub powierzchnie uzytkowe tych przedsigwzig¢. Ustalono zakaz wprowadzania zmian
w naturalnym uksztattowaniu terenu poprzez wykonywanie nasypow, wykopow, oskarpowan oraz
niwelowanie i nawozenie terenu itp., nie zwigzane z pracami ziemnymi dotyczacymi realizacji



nowych obiektow (w tym pracami zwigzanymi z uksztaltowaniem terenu wokol nowo
realizowanych obiektow), pracami ziemnymi majagcymi na calu ustabilizowanie terendw
zagrozonych ruchami masowymi, zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, usuwaniem szkod
powodziowych, a takze realizacjag uktadu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjne;j,
z zastrzezeniem iz przy zmianie uksztaltowania terenu nalezy rozwigza¢ odprowadzenie wod
w sposob nie powodujacy szkod na dziatkach sgsiednich i nie moze nastgpi¢ zaktocenie stosunkow
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadzono nakaz zachowania powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Rozdz. 4. Na obszarze zmiany planu
miejscowego nie stwierdzono wystepowania z16z kopalin, w zwigzku z czym w projekcie
nie wprowadzano ustalen w tym zakresie.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

Na obszarze objetym zmiang planu ani w jego sgsiedztwie nie wyst¢pujg obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw
odrebnych, obiekty wpisane do ewidencji zabytkoéw, dobra kultury wspélczesnej ani stanowiska
archeologiczne, dlatego tez nie formulowano zapisow w tym zakresie. Ustalono obowigzek
ochrony przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektow archeologicznych oraz znalezisk
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze mogg by¢ zabytkami archeologicznymi
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240):

Nie formutowano ustalen w zakresie osuwania si¢ mas ziemnych - na obszarze objetym projektem
nie znajdujg si¢ tereny narazone na te niebezpieczenstwa. W projekcie zmiany planu wskazano
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, w zasiegu ktorego obowigzuja przepisy odrgbne
okreslone w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
i urzadzen przeciwpowodziowych i melioracyjnych oraz stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa,
z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisdw odregbnych, obowigzuje zakaz realizacji
nowej zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, obiektow i1 urzadzen infrastruktury
technicznej z wylaczeniem gospodarki $ciekowej, ciaggoéw pieszych, pieszo-rowerowych, tras
i Sciezek rowerowych oraz obiektéw i urzadzen dopuszczonych ustaleniami szczegdtowymi.
Wskazano, iz rozwigzania projektowe inwestycji dopuszczonych do realizacji powinny
uwzgledniaé istniejace zagrozenia powodziowe w szczegdlnosci nalezy wykluczy¢ tworzenie
nasypow, ktore beda przegradza¢ doling rzeki lub zawegzaé przeptyw wod powodziowych, unikaé
rozwigzan kolidujacych z istniejagcymi oraz planowanymi umocnieniami i zabezpieczeniami rzeki.
Ponadto ustalono, ze lokalizowane urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz obiekty malej
architektury musza by¢ trwale zwigzane z gruntem. W projekcie zmiany planu wskazano obszar
w odlegtosci 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej, w zasiegu ktorego obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych w celu ochrony szczelnosci i stabilnosci watow.
Nie dopuszczono lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi,
a w szczegoblnos$ci zagrozenia wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrgbnych.
Wskazano, iz nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami w ramach realizacji
ustalen zmiany planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingdw i1 komunikacji pieszej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7)  walory ekonomiczne przestrzeni:
W projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego nie przewiduje si¢ rozbudowy publicznego
uktadu komunikacji czy sieci infrastruktury technicznej. Teren przylega bezposrednio do drogi
publiczne;j.




8) prawo wlasnosci:
Dziatki objegte zmiang planu stanowig w wigkszosci wlasno$¢ gminy, wystepuja jednak takze
dziatki bedace w posiadaniu 0so6b fizycznych. Realizacja ogolnodostgpnego terenu ustug sportu
i rekreacji wymusi koniecznos¢ wykupu czgséci dzialek i zmiany ich wtasnosci. Dopuszczono
dotychczasowe uzytkowanie terenu, do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
niniejszej projektu zmiany planu.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
W granicach obszaru objetego planem nie ma terenéw zamknigtych ze wzgledu na potrzeby
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz terenu zamknigtego ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu. Stuzby powiadomione o sporzgdzaniu zmiany planu nie ztozyty
wnioskow w tym zakresie.

10) potrzeby interesu publicznego:
Interes publiczny rozumiany jako uogolniony cel dazen i1 dzialan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci zostal w zmianie
planu uwzgledniony. Rozbudowa terenu ustug sportu i rekreacji, ktory bedzie dostgpny dla
wszystkich mieszkancow stanowi wazny interes publiczny, przemawiajacy za potrzebg zmiany
planu.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
W projekcie zmiany planu sformutowano szereg szczegdtowych zapisdOw dotyczacych uzbrojenia
terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym dotyczace rozbudowy i budowy
nowych obiektow i urzadzen. Utrzymuje si¢ istniejgce sieci teletechniczne oraz dopuszcza
budowe, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
przewodow $wiattowodowych przy zachowaniu zgodnos$ci z przepisami odrebnymi.

12) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:
Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu jest zapewniany zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Miasta
1 Gminy Skawina o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw zostato zamieszczone w prasie lokalne;,
na stronie internetowej, w BIP Miasta i Gminy Skawina oraz na tablicy ogloszen Urzedu.

13) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu zmiany planu miejscowego
sporzadzona zostanie dokumentacja prac planistycznych, ktora nastepnie zostanie przekazana do
organu nadzoru.

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.:
Wprowadzane zmiany nie maja wplywu na warunki zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody do celow zaopatrzenia ludnosci - zakres modyfikacji ustalen planu nie obejmuje
wprowadzania nowych terendw do zainwestowania bez dostepu do sieci wodociagowych, nie
wplywa znaczaco na skalg zagospodarowania terenu i zapotrzebowania na wodg, nie jest zwigzany
z terenami ujg¢ wod.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska:

W projekcie planu miejscowego nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie

dla zdrowia lub zycia ludzi, aw szczego6lnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii

W rozumieniu przepiséw odregbnych. Z uwagi na charakter proponowanych ustalen nie przewiduje




si¢ mozliwosci wystgpienia powaznej awarii, a co za tym idzie potrzeby jej zapobiegania
i ograniczania jej skutkow dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska.

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej:
Teren objety planem miejscowym to grunty dobrych (RII, RIIIA, LII, LIIT) i $rednich (LIV) klas
bonitacyjnych gruntéw rolnych, potozone w zakolu Rzeki Skawinki, bezposrednio przy gtéwnej
drodze prowadzacej z Radziszowa do Skawiny. Czgs¢ terendw o dobrych glebach jest juz jednak
przeznaczona na cele ustug sportu i zagospodarowana. Teren te nie maja duzego znaczenia dla
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przeznaczenie nowych terenéw do zainwestowania i innych sposobow zagospodarowania zostato
ustalone w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Analizy spoleczne, ekonomiczne i srodowiskowe stanowily podstawe do podejmowania
decyzji dotyczacych funkcji terenu na etapie sporzadzania studium. Przy formutowaniu ustalen
zmiany planu wywazony zostaty interes publiczny i interesy prywatne, wyrazane m.in. poprzez
mozliwos¢ sktadania wnioskéw do zmiany planu.

3. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W projekcie zmiany planu rozszerza si¢ jedynie wskazany w obowigzujacym miejscowym planie
miejscowym teren ustug sportu i rekreacji, w ktorym nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych
budynkow. Zmiana planu nie dotyczy wigc realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz planéw miejscowych gminy Skawina zostata wykonana w 2023 r. Rada Miejska w Skawinie
dnia 30 sierpnia 2023 r. podjeta Uchwale Nr LVIII/857/23 w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skawina.

W 2 ust. 1 ww. uchwaly stwierdzono, ze obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Skawina sa czgsciowo nieaktualne. Jednocze$nie w §2 ust. 6 ww.
uchwaty dopuszcza si¢ mozliwos¢ podejmowania czeSciowych zmian planow dla uwzglednienia
ujawnianych pilnych potrzeb inwestycyjnych.

Zmiana planu jest wigc zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalono wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokos$ci 30% ww. wzrostu wartosci.

Ze wzgledu na zakres zmiany planu, obejmujacy jedynie rozszerzenie ogoélnodostepnego terenu
ustlug sportu i rekreacji nie prognozuje si¢ wptywu do budzetu gminy z tytulu optaty planistyczne;j
oraz z tytutu podatkéw od nieruchomosci. Nie przewiduje si¢, by przedmiotowa zmiana planu rodzita
skutki finansowe wynikajace ze spadku wartosci nieruchomosci, jednakze ze wzgledu na stan
wlasnosci konieczne bedzie wykupienie czgsci dzialek osob fizycznych. Rozbudowa terenu
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sportowego obcigzy budzet gminy, natomiast nie przewiduje si¢ zwigkszenia kosztow zwiazanych
z poniesieniem wydatkéw na pozostalg infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.



