Uzasadnienie sporzadzane zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.)

do zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czesci dziatek ewid. nr 135/22 i 109/1 w obrebie
Rzozow sporzqdzanego na podstawie wniosku inwestora ztoZzonego
wdniu ............... 1.

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skawina w jego granicach administracyjnych — etap I, przyjety przez Rade Miejska w Skawinie
Uchwalg Nr XVII/217/16 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 23 marca 2016 r., z pdzniejszymi
zmianami.

Przedmiotem procedury planistycznej jest sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
czesci dziatek ewid. nr 135/22 1 109/1 potozonych w obrebie Rzozow. Celem sporzadzenia dokumentu
planistycznego jest zmiana funkcji cze$ci terendow nie inwestycyjnych: rolniczych 1 zieleni
nieurzadzonej, wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym na teren elektrowni stoneczne;.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skawina, przyjetego uchwatg nr LX1/800/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 25 pazdziernika 2023 r.,
na terenie objetym planem wskazano przeznaczenie dla terendw gruntow rolnych oraz gruntow rolnych
o istotnym znaczeniu ekologicznym. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zintegrowany plan
inwestycyjny sporzadza si¢ przy uwzglednieniu polityki przestrzennej gminy wyrazonej w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt
2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z przywotang regulacja, przepisy
art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy [...] stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zZycie
planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowigzku sporzqdzenia przez wojta, burmistrza
albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z zapisami  studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
z wylgczeniem obowiqzku stwierdzenia przez rade gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia
w zycie niniejszej ustawy [...]. W zwiazku z tym, ze zintegrowany plan inwestycyjny jest rodzajem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w Gminie Skawina nie uchwalono dotychczas
planu ogodlnego, sporzadzenie projektu ZPI dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddel energii nie wymaga stwierdzenia zgodno$ci z ustaleniami obowigzujacego
studium.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmuje obszary o tacznej powierzchni ok. 7,15
ha, z czego ok. 7,1 ha stanowi obszar inwestycji gtownej z przeznaczeniem dla elektrowni stoneczne;j
PEF, a 0,05 ha stanowi teren komunikacji drogowej wewnetrznej stanowiacej dojazd do terenu
elektrowni stonecznej. W ramach inwestycji uzupelniajacej przewiduje si¢ budowe infrastruktury
technicznej (w tym elektroenergetycznej) stuzacej m.in. do zasilania obiektow uzytecznosci publiczne;.



Zestawienie zmian w zakresie przeznaczenia terenu przedstawiono na ponizszych rycinach

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Projekt obejmuje wyznaczenie terenu PEF dla lokalizacji elektrowni stonecznej PEF oraz
wskazanie terenu dla drogi wewngtrznej gminnej KR. W projekcie ZPI przewidziano
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele fotowoltaiki na obszarze o powierzchni ok. 7,15 ha.

Dla wyznaczonych nowych terenéw przeznaczonych do zainwestowania, ustalono parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu, okreslono kolorystyke dachu, material i kolorystyke
elewacji oraz ograniczono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 6 metrow (z wylaczeniem
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urzadzen 1 obiektow elektroenergetycznych - m.in. shupéw energetycznych, rozdzielni
napowietrznych itp.). Okre$lono takze zasady lokalizacji paneli fotowoltaicznych oraz
zwigzanych znimi obiektoéw budowlanych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju:

Projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego wprowadza si¢ zmiany zwigzane
z przeznaczeniem czg¢sci terenéw dotychczas nie inwestycyjnych (rolnych i zieleni
urzadzonej) na tereny elektrowni stonecznej. Wskazanie terenéw umozliwiajacych lokalizacje
instalacji fotowoltaicznej, w sytuacji wysokich cen rynkowych energii oraz koniecznosci
stosowania mozliwie niskoemisyjnych lub odnawialnych zrdédet energii odpowiada obecnym
potrzebom ludno$ci, bez ograniczania przyszlym pokoleniom mozliwosci do
zaspokojenia swoich potrzeb. Inwestycja, zrealizowana z poszanowaniem wszelkich
przepisow prawa, z uwzglednieniem aspektow ochrony $rodowiska naturalnego i bez
narazania ekosystemu na dodatkowe obcigzenia przyczyni si¢ do wzrostu gospodarczego,
dobrobytu spolecznego i nie wptynie negatywnie na stan lokalnego $rodowiska.

3) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego wprowadza si¢ zmiany zwigzane
z przeznaczeniem czesci terendw dotychczas nie inwestycyjnych na tereny fotowoltaiki, ktore
wplyng na lokalny krajobraz. Teren elektrowni stonecznej potozony jest w sasiedztwie drogi
powiatowej 1939K oraz obwodnicy miasta Skawina. W widokach z drogi powiatowej jest
eksponowany w krajobrazie rolniczym, natomiast z obwodnicy, z racji potozenia jezdni w
obnizeniu nie bedzie szczegdlnie widoczny. W rejonie terenu objetego ZPI wyrdznikami
krajobrazu sg stupy linii elektroenergetycznych $rednich i wysokich napie¢. Obszar objety ZPI
nie ma powigzan widokowych z atrakcyjnymi kulturowymi ani przyrodniczymi wyrdznikami
krajobrazu. Dla ograniczenia wpltywu na krajobraz ustalone zostaly gabaryty zabudowy i
parametry zagospodarowania terenéw. Dla zachowania waloréw architektury i krajobrazu
wprowadzono zapis ograniczajacy wysokos¢ obiektéw budowlanych na obszarze PEF, kolory
stosowanych pokry¢ dachowych oraz materiat i kolorystyke elewacji. Nie formutuje si¢ ustalen
w zakresie krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym, poniewaz
audyt dla wojewddztwa matopolskiego nie zostat jeszcze sporzadzany

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i

lesnych oraz ochrony ztoz kopalin:

Tereny objete zintegrowanym planem inwestycyjnym nie sg polozone w zasiggu obszaréw
objetych formami ochrony przyrody, w zwiazku z czym nie formulowano ustalen w tym
zakresie. Na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie dopuszcza si¢
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych; zakaz ten nie dotyczy inwestycji takich jak: drogi
publiczne, sieci iurzadzenia zaopatrzenia w wode, sieci 1 urzadzenia kanalizacji, sieci
iurzadzenia zaopatrzenia w gaz, sieci elektroenergetyczne, inwestycje celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych, zakaz
nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu
publicznego; zakaz nie dotyczy réwniez wymienionych w Rozdziale 4 uchwaty inwestycji
z towarzyszacg im infrastrukturg — zaliczonych ze wzgledu na okreslone w przepisach
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odrebnych powierzchnie zabudowy lub powierzchnie uzytkowe do tych przedsigwzieé. Nie
dopuszcza si¢ rowniez lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych. Prowadzenie dziatalnosci w terenie PEF nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnych ucigzliwosci, w szczegolnosci odoréw, hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego uzytkownik
posiada tytul prawny. W projekcie ustalono zakaz wprowadzania zmian w naturalnym
uksztaltowaniu terenu poprzez wykonywanie nasypoéw, wykopow, oskarpowan oraz
niwelowanie i nawozenie terenu itp., nie zwigzanych z pracami ziemnymi dotyczacymi
realizacji nowej zabudowy (w tym pracami zwigzanymi z uksztalttowaniem terenu wokot
noworealizowanych budynkéw), pracami ziemnymi majacymi na celu ustabilizowanie terenow
zagrozonych ruchami masowymi, usuwaniem szkod powodziowych, a takze realizacjg uktadu
komunikacyjnego i obstugi komunikacyjne. Na obszarze objetym zintegrowanym planem
inwestycyjnym nie ma gruntow lesnych. Grunty rolne to grunty $rednich (IV) i gorszych (V)
klas bonitacyjnych. Na obszarze ZPI nie stwierdzono wystepowania zt6z kopalin, w zwigzku
z czym w projekcie nie wprowadzano ustalen w tym zakresie. Ustalono zasieg strefy
ucigzliwosci zwigzanej z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych
tozsamy z liniami rozgraniczajgcymi teren 1PEF.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

6)

7)

Na obszarze objetym ZPI nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegajace
prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrebnych, obiekty wpisane
do ewidencji zabytkow, dobra kultury wspdtczesnej ani stanowiska archeologiczne, dlatego tez
nie formulowano zapisbw w tym zakresie. Ponadto obowigzuje ochrona przypadkowo
dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektow archeologicznych oraz znalezisk przedmiotow,
co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi zgodnie
z przepisami odrebnymi.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240):

Nie formutowano ustalen w zakresie ochrony przeciwpowodziowej i osuwania si¢ mas
ziemnych - na obszarze objetym projektem nie =znajduja si¢ tereny narazone
na te niebezpieczenstwa. Nie dopuszczono lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie
dla zdrowia lub zycia ludzi, a w szczeg6lnos$ci zagrozenia wystapienia powaznych awarii
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

walory ekonomiczne przestrzeni:

Nowe tereny wskazane projektem ZPI do zainwestowania nie sa potozone w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy ze wzgledu na uksztattowanie terenu, i doliny ciekéw dzielace je
od pobliskiej zabudowy. Dla realizacji inwestycji konieczna jest budowa odcinka gminnej
drogi wewngetrznej KR, jednak ze wzgledu na charakter zintegrowanego planu inwestycyjnego
nie bedzie ona obcigzata budzetu gminy lecz zostanie pokryta ze srodkow Inwestora w ramach
inwestycji uzupelniajace;.

8) prawo wlasnosci:

Projektem ZPI nie wprowadza si¢ ustalen ingerujacych w prawo wiasnosci. Projekt ZPI
sporzadzony zostal na wniosek inwestora, posiadajacego prawo dysponowania
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obszarem inwestycji. Granice terenu objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym
zostaly dostosowane do istniejacych podzialdow  wlasnosciowych. Dopuszczono
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami ZPI.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W granicach obszaru objgtego zintegrowanym planem inwestycyjnym nie ma terenow
zamknietych ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w zwigzku
z czym nie formutowano ustalen w tym zakresie.

10) potrzeby interesu publicznego:

Interes publiczny rozumiany jako uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogolu spoleczenstwa lub lokalnych spotecznos$ci zostat
w projekcie ZPI uwzgledniony.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci

szerokopasmowych:

W projekcie ZPI sformutowano szereg szczegdtowych zapisow dotyczacych uzbrojenia terenu
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym dotyczacych budowy nowych obiektow
i urzadzen. Dopuszczono budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych w tym przewodow s$wiattowodowych przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami odrebnymi.

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzqdzaniem aktow planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Zgodnie z art. 37ec. udzial spoteczenstwa w pracach nad zintegrowanym planem
inwestycyjnym nastepuje po zlozeniu wniosku przez inwestora. Niniejsze uzasadnienie
stanowi element wniosku sktadanego przez inwestora za posrednictwem Burmistrza Miasta
i Gminy Skawina, zatem udziat spoleczefistwa zostanie zapewniony na p6zniejszych etapach
procedury.

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura planistyczna bedzie prowadzona zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu ZPI sporzadzona zostanie dokumentacja
prac planistycznych, ktora nastgpnie zostanie przekazana do organu nadzoru.

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

15) Proponowane w projekcie ZPl ustalenia nie maja wplywu na warunki zapewniania
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Obszar objety
zintegrowanym planem inwestycyjnym nie jest zwigzany z terenami uje¢ wod. Wskazanie
terenu elektrowni stonecznej PEF nie wplywa na zwigkszenie zapotrzebowania na wode do

celéw zaopatrzenia ludnosci.

16) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego

i sSrodowiska:



Na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie dopuszcza si¢ lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenia
wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych. . Z uwagi na charakter
proponowanych ustalen nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia powaznej awarii, a co za
tym idzie potrzeby jej zapobiegania i ograniczania jej skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska.

17) potrzeby zwiqzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji

rolniczej:

Teren objety ZPI to grunty srednich (RIVb, LIV, Lzr-RIVa, Lzr-RIVb, ) i najgorszych (RV,
LV). Teren te nie majg duzego znaczenia dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkc;ji rolniczej.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3: Ustalajgc przeznaczenie terenu lub
okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Przy formutowaniu ustalen projektu ZPI wywazony zostal interes publiczny i prywatny. Ztozony
przez inwestora wniosek bedzie rozpatrywany w odniesieniu do uzyskanych opinii, dokonanych
uzgodnien oraz przeprowadzonych konsultacji spotecznych. Na potrzeby projektu ZPI
przygotowana zostanie prognoza oddzialywania na srodowisko, w ktorej dokonana zostanie ocena
wplywu proponowanych ustalen na srodowisko przyrodnicze, zgodnie z wymogami i zakresem
okre§lonym w obowigzujacych przepisach prawa. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe

i spoleczne beda stanowity podstawe do podejmowania decyzji w toku procedowania ZP1.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4: W przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni,

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje

poprzez [...].

W projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wyznacza si¢ nowych terenéw zabudowy,
w zwiazku z czym, wymogi okre$lone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie majg zastosowania.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

Analiza i ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Miasta i Gminy Skawina
oraz postepdéw w opracowaniu dokumentoéw planistycznych (studium i planéw) zostata wykonana
w 2023 r. Rada Miejska w Skawinie dnia 30 sierpnia 2023 r. podje¢ta Uchwate nr LVIII/857/23
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Skawina oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze gminy.

Analiza sporzadzana byla przed wejsciem w zycie przepisow wprowadzajacych mozliwos¢
sporzadzania zintegrowanych planéw inwestycyjnych, nie odnosi si¢ wigc wprost do tego rodzaju
aktu planistycznego. Zgodnie z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 22023 1.
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poz. 977 z pézn. zm.), zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegodlng forma planu
miejscowego, a zgodnie z art.37n ust. 2 ww. ustawy, ilekro¢ w przepisach ustawy albo
przepisach odrebnych jest mowa o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
planie miejscowym lub planach zagospodarowania przestrzennego, nalezy przez to rozumie¢
roéwniez zintegrowany plan inwestycyjny. Wobec powyzszego mozna przyjac, ze wyniki
analizy odnoszace si¢ do planow miejscowych majg rowniez zastosowanie do zintegrowanych
planéw inwestycyjnych.

Projekt ZPI, stanowiacy szczegolng forme planu miejscowego, uchwalany jest przez rade gminy
na wniosek inwestora zlozony za posrednictwem wdjta gminy. Ocena aktualnosci studium
i planéw miejscowych nie okresla potrzeb i zamierzen inwestorow w zakresie zintegrowanych
planéw inwestycyjnych, w zwiazku z czym, sprawdzanie zgodnosci projektu ZPI z wynikami
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest bezprzedmiotowe.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W projekcie ZPI ustalono wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci,
ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem zintegrowanego planu inwestycyjnego
w wysokosci 30% ww. wzrostu wartosci. Zgodnie z art. 37ed przez umowe urbanistyczng gmina
moze jednak zwolni¢ w catosci lub w czgéci inwestora z optaty, o ktdrej mowa powyzej.

Ponadto Burmistrz, w ramach prowadzonej procedury sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego zawiera w imieniu gminy z inwestorem umowe urbanistyczng, w ktorej inwestor
zobowigzuje si¢ na rzecz gminy do realizacji inwestycji uzupetniajace;j.

Z uwagi na charakter projektu ZPI nie przewiduje si¢ negatywnego wpltywu na finanse publiczne,
w tym budzet gminy. Realizacja proponowanych ustalen obcigzy finansowo inwestora, dla ktorego
sporzadza si¢ projekt, zgodnie z zawarta w pdzniejszym terminie umowg urbanistyczna.
Po zagospodarowaniu obszaru inwestycji gtdownej, prognozuje si¢ wzrost wptywow zwigzanych
z podatkiem od gruntu i budowli, wptywajacy na wzrost dochodéw gminy.

Burmistrz Miasta i Gminy Skawina



